
 

 

  

             
 

АДМИНИСТРАЦИЯ МИАССКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 
 

                                                                                                                                                     

23.09.2020                                                                   № 4249     

  

 

 

                                 

 

Рассмотрев документацию по планировке (проект планировки и проект межевания) 

территории,  расположенной в Центральном планировочном районе г. Миасса, ограниченной 

ул. Романенко, ул. Чучева, ул. Ильменская, ул. Лихачева, с целью размещения объекта 

торгово-бытового назначения, итоговые материалы общественных обсуждений, 

проведенных на основании постановления Администрации Миасского городского округа от 

13.08.2020 №3525 (протокол общественных обсуждений от 10.09.2020г., заключение о 

результатах общественных обсуждений от 10.09.2020г.), в соответствии со статьями 45 и 46 

Градостроительного кодекса РФ, руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 

131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации» и Уставом Миасского городского округа,  

ПОСТАНОВЛЯЮ: 

1. Утвердить документацию по планировке (проект планировки и проект межевания) 

территории,  расположенной в Центральном планировочном районе г.Миасса, ограниченной 

ул. Романенко, ул. Чучева, ул. Ильменская, ул. Лихачева, с целью размещения объекта 

торгово – бытового назначения, подготовленную Проектным центром «МОДУЛЬ-Н» на 

основании постановления Администрации Миасского городского округа № 5112 от 

09.10.2019 г. (шифр: ДПТ 5112/09.10.2019_03.2020). 

2. Начальнику отдела организационной  и  контрольной  работы  разместить  

настоящее  постановление на официальном сайте Администрации Миасского городского 

округа в информационно-коммуникационной сети «Интернет» и направить для 

публикования в средствах массовой информации. 

3. Начальнику Управления архитектуры, градостроительства и земельных отношений 

обеспечить возможность ознакомления заинтересованных лиц с настоящим постановлением. 

4.   Контроль исполнения настоящего постановления возложить на заместителя Главы 

Округа (по имущественному комплексу). 

 

 

 

Глава  

Миасского городского округа                                                                                        Г.М. Тонких 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Золотушкина В.В. 

57-35-42 

 

Об утверждении документации  

по планировке территории  
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Проектный центр «МОДУЛЬ-Н» 

ИП Шкурацкая Н.Е.  ОГРНИП: 317745600163215. Челябинская обл., г. Миасс, ул. Романенко, 50а 

РОССИЯ 

ЧЕЛЯБИНСКАЯ ОБЛАСТЬ 

МИАССКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ 

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ 
ТЕРРИТОРИИ 

(ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ) 

Территория, расположенная в Центральном планировочном 
районе г. Миасса, ограниченная ул. Романенко, ул. Чучева,   

ул. Ильменская, ул. Лихачева 

Размещение объекта торгово-бытового назначения 

ДПТ  5112/09.10.2019 _ 03.2020 

   I ЧАСТЬ   Проект планировки территории 

   II ЧАСТЬ  Проект межевания территории 

г. Миасс, 2020г. 
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РЕГИСТРАЦИОННАЯ КАРТОЧКА ПРОЕКТА 

1 Расположение территории 

проектирования 

Территория в Центральном планировочном районе 
г. Миасса, ограниченная ул. Романенко, ул. Чучева,              

ул. Ильменская, ул. Лихачева
2 Назначение документации 

по планировке территории 

Размещение объекта торгового назначения. Фор-
мирование земельного участка для торгового объ-
екта и земельного участка для малоэтажной жилой 
застройки 

3 Постановление о 
подготовке документации 
по планировке территории  

Постановление Администрации Миасского город-
ского округа от 09.10.2020г. №5112 

«О подготовке документации по планировке тер-
ритории»,  расположенной в Центральном плани-
ровочном районе г. Миасса, ограниченной ул. Ро-
маненко, ул. Чучева, ул. Ильменская, ул. Лихачева, 
с целью размещения объекта торгово-бытового на-
значения 

4 Заказчик - 

5 Проектная организация Проектный центр «МОДУЛЬ-Н» 

6 Архитектор проекта Шкурацкая Н. Е. 
7 Стадия Проект 
8 Вид строительства Объект торгового назначения 

9 Образуемый земельный
участок :ЗУ1 с разрешен-
ным видом «Магазины»  
код 4.4, 

площадью: 330кв.м 

10 Образуемый земельный 
участок :ЗУ2 с разрешен-
ным видом «Малоэтажная  
многоквартирная жилая 
застройка» код 2.1.1, 

площадью: 332кв.м 

11 Площадь территории про-
ектирования 

1660кв.м 

12 Намечаемые сроки 
строительства 

2020-2022гг. 

13 Адреса: 
Заказчик: - 

Проектная организация: Челябинская обл., г. Миасс, ул. Романенко, 50а 

14 Телефоны: 
Заказчик: - 

Проектная организация: - 
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СОСТАВ ПРОЕКТА 

I ЧАСТЬ.  ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

• ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
Пояснительная записка 

Общая часть. 
1. Сведения о формируемых земельных участках
2. Характеристика планируемого развития территории
2.1 Плотность и параметры застройки 

2.2 Территории общего пользования 

2.3 Сведения об инженерно-техническом обеспечении  

2.4 Сведения о социальной, культурной и транспортной обеспеченности 

3. Сведения об очередности планируемого развития территории
4. Технико-экономические показатели

Графические материалы 

1. Чертеж планировки территории

• МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
ТЕРРИТОРИИ 

Пояснительная записка 

1. Исходно-разрешительная документация
2. Исходные данные
3. Основные характеристики территории проектирования
3.1 Климатическая характеристика территории 

3.2 Рельеф и геологические условия 

3.3 Плотность и параметры застройки  
3.4 Население 

3.5 Территории объектов культурного наследия 

4. Современное использование территории
5. Зоны с особыми условиями использования территории
6. Проектная организация территории
6.1 Архитектурно-планировочное решение  
6.2 Развитие жилых территорий и жилищного строительства 

6.3 Прирост населения 

6.4 Обоснование основных характеристик формируемых земельных участков  

6.5 Социальное и культурно-бытовое обслуживание территории проектирования 

6.6 Благоустройство и озеленение территории проектирования 

6.7 Развитие транспортной инфраструктуры 

6.7.1 Организация улично-дорожной сети 

6.7.2 Общественный транспорт 

6.7.3 Хранение индивидуального автомобильного транспорта 

6.7.4 Организация пешеходного движения 

7. Санитарная очистка территории проектирования
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7.1 Мусороудаление с территории проектирования 

7.2 Уборка улиц и дорог 

8. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории
8.1 Мероприятия по вертикальной планировке и инженерной подготовке территории 

8.2 Организация водоотведения поверхностных стоков  
9. Градостроительное зонирование территории
10. Мероприятия, обеспечивающие сохранение окружающей среды в период
строительства 

11. Перечень основных факторов риска возникновения ЧС природного и техноген-
ного характера 

Графические материалы 

1. Схема расположения территории проектирования в структуре города.

2. Схема фактического использования территории проектирования.

3. Зоны с особыми условиями использования территории. Схема границ территорий
объектов культурного наследия. 

4. Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта.

5. Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
6. Инженерно-технические мероприятия ГО и ЧС.

II ЧАСТЬ.  ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

• ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Пояснительная записка 

Общая часть. 
1. Характеристика территории, на которой осуществляется межевание
2. Цели подготовки проекта межевания территории
3. Проектное решение
4. Сведения о формируемых земельных участках

Графические материалы 

1. Чертеж межевания территории

• МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ 

Графические материалы 

1. Сводная схема межевания

Общая документация 
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I ЧАСТЬ.  ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

• ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
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Пояснительная записка 

Общая часть 

Документация по планировке территории выполнена на основании Постановления 
Администрации Миасского городского округа от 09.10.2020г. №5112 «О подготовке до-
кументации по планировке территории»,  расположенной в Центральном планировочном 
районе г. Миасса, ограниченной ул. Романенко, ул. Чучева, ул. Ильменская, ул. Лихачева, 
с целью размещения объекта торгово-бытового назначения; Технического задания на раз-
работку документации по планировке территории от 02.03.2018г. №211/21; Постановле-
ния Администрации Миасского городского округа «О предоставлении разрешения на ус-
ловно-разрешенный вид использования земельного участка» №3015 от 15.07.2020г.; Гене-
рального плана и Правил землепользования и застройки Миасского городского округа. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обес-
печения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планиро-
вочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон 
планируемого размещения объектов капитального строительства.  

 Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения эле-
ментов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, 
границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения 
характеристик и очередности планируемого развития территории.  Подготовка проекта 
межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в 
границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах 
определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) 
границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, 
генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны. При подготов-
ке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и 
(или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроитель-
ными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов дея-
тельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, 
установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, 
техническими регламентами, сводами правил. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании 
документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в со-
ответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного 
проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов 
культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культур-
ного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ 
территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями 
использования территорий, а также с учетом программ комплексного развития систем 
коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа, программ комплексного 
развития транспортной инфраструктуры поселения, городского округа, программ ком-
плексного развития социальной инфраструктуры поселения, городского округа. 

Особенности подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой 
на основании решения органа местного самоуправления поселения, органа местного са-
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моуправления городского округа, устанавливаются ст. 46  Градостроительного кодекса 
Российской Федерации от 29.12.2004 N 190-ФЗ. 

Подготовка документации по планировке и межеванию территории осуществляется 
в соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного када-
стра недвижимости. 

Документация по планировке территории выполнена на основании документов 
территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответ-
ствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного 
проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территории объ-
ектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объек-
тов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов российской 
федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, 
границ зон с особыми условиями использования территории. 

Архитектор проекта:      Шкурацкая Н. Е._______________ 

Цели и задачи подготовки документации по планировке территории (проект плани-
ровки и проект межевания территории): 

► размещение здания торгового назначения в существующей многоквартирной жи-
лой застройки; 

► формирование земельного участка для размещения объекта торгового назначения
с наложением ограничений для доступа к инженерным сетям; 

► формирование земельного участка для малоэтажной многоквартирной жилой за-
стройки с наложением ограничений для доступа к инженерным сетям; 

► размещение инженерных сетей для обеспечения планируемого объекта торгового
назначения. 
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Нормативная база: 
• «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 г. N 190-ФЗ;
• «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001г. №136-ФЗ;
• «Водный кодекс Российской Федерации» от 03.06.2006 г. N 74-ФЗ;
• «Гражданский кодекс Российской Федерации» от 30.11.1994 г. N 51-ФЗ;

• Постановление Правительства Российской Федерации от 09.06.2006 г. года № 363
«Об информационном обеспечении градостроительной деятельности»; 
• ГОСТ Р 21.1101-2009г. «Основные требования к проектной и рабочей документа-

ции»; 
• СНиП 11-04-2003г. «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»; 
• СП 42.13330.2011г. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

• Постановление Правительства РФ «О порядке установления охранных зон объек-
тов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, рас-
положенных в границах таких зон». №160 от 24 февраля 2009г.; 

• Письмо Председателя правительства Челябинской области № 02/470 от
03.02.2014г. «О правилах предоставления земельных участков для капитального строи-
тельства (в том числе для строительства и размещения линейных объектов)»; 

• Постановления Госстроя СССР от 30. 12.80 №213 «Строительные нормы и правила
СНиП II-89-80»; 

• СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги» Актуализированная редакция
СНиП 2.05.02-85*; 

• ГОСТ 2.501-88 «Единая система конструкторской документации. Правила учета и
хранения»; 

• Постановление Правительства РФ «Об утверждении правил охраны газораспреде-
ли- тельных сетей» от 20 ноября 2000 г. N 878; 

• Федеральный закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ  «Об объектах культурного наследия
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

• Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007
N 74 (ред. от 25.04.2014) «О введении в действие новой редакции санитарно-

эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-

защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

• СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных
мест»;

• СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

• СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;
• СНиП 2.04.07-86* «Тепловые сети»;
• СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы»;
• СНиП II.89-80* «Генеральные планы промышленных предприятий»;
• СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распростране-

ния пожара на объектах защиты. Требования к объемно планировочным и конструктив-
ным решениям»; 
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• Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540 «Об утверждении класси-
фикатора видов разрешенного использования земельных участков»); 

• Постановление Правительства Челябинской области №466 - П от 21.12.2011г. «О
положениях о памятниках природы Челябинской области»; 

• СанПиН 2.1.4.1074-01» «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды
централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества»; 

• Постановление Госстроя РФ от 29 октября 2002 г. N 150 «Об утверждении Инст-
рукции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроитель-
ной документации»; 

• СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и подтопле-
ния». Актуализированная редакция»СНиП 2.06.15-85; 

• Федеральный закон Российской Федерации от 14 марта 1995 г. N 33-ФЗ «Об особо
охраняемых природных территориях». 

1. Характеристика планируемого развития территории
Настоящей документацией по планировке территории предусматривается формиро-

вание двух земельных участков: 
- для размещения здания торгового назначения, с видом разрешенного использова-

ния: «Магазины» (код классификатора 4.4) 

- для малоэтажной жилой застройки, с видом разрешенного использования: «Мало-
этажная многоквартирная жилая застройка» (код классификатора 2.1.1) 

 Разрешенный вид образуемых земельных участков присваивается в соответствии с 

Правилами землепользования и застройки Миасского городского округа, соответствует 

классификатору, утвержденному  Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 
N 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 
участков». 

Территория проектирования располагается в Челябинской области, Миасском город-
ском округе, г. Миассе, Центральном планировочном районе. Площадь территории проек-
тирования составляет 1660кв.м. Территория проектирования представляет собой участок 
городской застройки. В территорию проектирования включены два образуемых участка, 
проектируемая автомобильная парковка, тротуары и площадки. 

Графическая часть документации по планировки территории (проекта планировки 
территории) выполнена в системе координат МСК-74. 

Формирование земельных участков 

Земельные участки  (участок 1 и участок 2) формируются в существующей город-
ской застройке на пересечении ул. Ильменская и ул. Лихачева. Земельные участки сфор-
мированы на свободной от застройки территории, определенной Правилами земелеполь-
зования и застройки территории МГО (Карта градостроительного зонирования террито-
рии МГО) как территориальная зона В3 – зона  2-3-этажной застройки (многоквартирных 
домов не выше 3 этажей). Земельные участки образуются смежными с одной общей гра-
ницей.  

Участок 1 

Земельный участок 1 формируется по ул. Лихачева между жилым многоквартирным 
домом №110 (расположен на земельном участке с кадастровым номером 
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74:34:1600044:11) и зданием химчистки, расположенном по ул. Лихачева, 14 (кадастровый 
номер земельного участка 74:34:1600044:17). Разрешенный вид образуемого земельного 
участка - Магазины (код по классификатору 4.4), площадью 330кв.м. Условно-

разрешенный вид использования земельного участка присваивается в соответствии с По-
становлением Администрации Миасского городского округа «О предоставлении разреше-
ния на условно-разрешенный вид использования земельного участка» №3015 от 
15.07.2020г. На образуемом земельном участке планируется разместить здание торгового 

назначения для продажи газового оборудования и сопутствующих товаров. Планируемое 
здание одноэтажное, в плане имеет правильную прямоугольную форму с размерами 17.5м 
х 8м. Ориентировано на север, главный вход -  с южной стороны с ул. Лихачева. Здание 
размещается на участке согласно требованиям местных градостроительных норм. Подъезд 
автомобильного транспорта к планируемому зданию не предусматривается. При необхо-
димости разгрузку/погрузку товара возможно производить с планируемой автомобильной 
паркови, расположенной напротив проектируемого здания по ул. Лихачева. Автомобиль-
ная парковка предусмотрена на 2 машино-места. При необходимости, пожарная или спе-
циализированная техника может подъехать к зданию по существующему асфальтирован-
ному внутридворовому проезду. Ширина проезда составляет 3,5м, что является достаточ-
ным для проезда техники. Постоянное использование внутридворового проезда для подъ-
езда к зданию торгового назначения не требуется.  

На часть образуемого земельного участка 1 накладывается ограничение в виде обре-
менения, формируемого по охранным зонам инженерных сетей (воздушная линия элек-
тропередачи 0,4кВ) в границах участка. Площадь обременения составляет 58.0кв.м. 

Участок 2 

Участок 2 планируется сформировать с разрешенным видом - Малоэтажная много-
квартирная жилая застройка (код по классификатору 2.1.1), площадью 332кв.м. Данный 
земельный участок формируется из земель государственной/муниципальной собственно-
сти. Образуемый земельный участок в настоящее время представляет незастроенную тер-
риторию. В границах образуемого земельного участка планируется разместить игровую 

площадку с насыпным покрытием. На площадке возможно разместить несколько игровых 
элементов, таких как: качели, песочница, горка и другое. Игровую площадку планируется 
оградить. Образуемый земельный участок будет относится к территории многоквартирно-
го жилого дома по ул. Ильменская, 110. 

На часть образуемого земельного участка 2 накладывается ограничение в виде обре-
менения, формируемого по охранным зонам инженерных сетей (воздушная линия элек-
тропередачи 0,4кВ) в границах участка. Площадь обременения составляет 122.2кв.м. 

В границах обременений, устанавливаемых на формируемые земельные участки: 
- не производить строительство капитальных объектов и некапитальных зданий, 

строений, сооружения в охранной зоне инженерных сетей расположенных на территории 
земельного участка; 

- не допускать повреждения муниципальных сетей водоснабжения и водоотведения; 
- предоставлять доступ сетевым организациям к инженерным сетям, в том числе для 

проведения обслуживания, ремонта, капитального ремонта, модернизации, реконструкции 
коммуникаций; 



И
нв

. №
 п

од
п

П
од

п.
 и

 д
ат

а
В

за
м

. и
нв

. №
И

нв
. №

 д
уб

л.
 

П
од

п.
 и

 д
ат

а

Лист 

11 
ДПТ 1005/02.03.2018_09.19 

Ли № докум. Изм. Подп. Дата 

- не осуществлять благоустройство в охранной зоне инженерных сетей, а в случае 
повреждения при проведении обслуживания или ремонтных работ ранее благоустроенной 
территории в охранной зоне инженерных сетей не предъявлять собственнику сетей и сете-
вым организациям сумм в возмещение причиненного ущерба. 

В графической части проекта отражены границы формируемых земельных участков 

и границы обременений, на которых размещено здание торгового назначения и детская 
игровая площадка, с учетом требуемых параметров застройки согласно Правил земле-
пользования и застройки Миасского городского округа, а также с учетом размещения се-
тей и сооружений инженерного обеспечения.  

Проезд и проход к формируемым земельным участкам и к объектам, расположенным 
на них, планируется по существующим транспортным и пешеходным путям. Так к зданию 
торгового назначения предусматривается подъезд с ул. Лихачева, а при необходимости 
(специализированной техники) по внутридворому проезду. Пешеходные подходы к зда-
нию предусматриваются с ул. Лихачева, к игровой площадке – с придомовой территории. 

Формируемые земельные участки (участок 1 и участок 2) относятся к территориаль-
ной зоне В3 - зона  2-3-этажной застройки (многоквартирных домов не выше 3 этажей), в 
соответствии с картой Градостроительного зонирования территории МГО Правил земле-
пользования и застройки МГО. Площади земельных участков составляют 330кв.м и 
332кв.м, что не противоречит  требованиям градостроительных регламентов, согласно 
Правил землепользования и застройки территории МГО. Регламенты территориальной 
зоны В3 предусматривают параметры строительства и предельные размеры земельных 
участков земельных участков только под размещение многоквартирных жилых домов. 
Требование по размещению других объектов многоквартирной жилой застройки (таких 

как здание торгового обслуживания, здания торгового назначения, коммунального обслу-
живания) в регламентах отсутствуют. Максимальный процент застройки земельных уча-
стков, относящихся к территориальной зоне В3 не должен превышать 60. В настоящем 
проекте на земельном участке 1 (площадь 330кв.м) запланировано здание, площадь за-
стройки которого составляет 155кв.м. Планируемая площадь застройки земельного участ-
ка 1 составляет 47%, что соответствует требованиям регламентов территориальной зоны 
В3. 

На земельном участке 2 капитальное строительство не планируется. 
Разрешенный вид использования формируемых земельных участков присвоен в со-

ответствии с Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540 «Об утверждении 
классификатора видов разрешенного использования земельных участков». 

Градостроительное зонирование 

Согласно сведениям карты Градостроительного зонирования г. Миасс Правил зем-
лепользования и застройки Миасского городского округа, утвержденных Решением Соб-
ранием депутатов Миасского городского округа от 25.11.2011г. №1 территория формиро-
вания земельных участков относится к территориальной зоне В3 - зона  2-3-этажной за-
стройки (многоквартирных домов не выше 3 этажей). 

Для участка 1 (на котором планируется размещение здания торгового назначения по 
обслуживанию и ремонту газового оборудования) присвоен условно-разрешенный вид ис-
пользования земельного участка в территориальной зоне В3, а именно «Магазины»    

(код 4.4) в соответствии с Постановлением Администрации Миасского городского округа 
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«О предоставлении разрешения на условно-разрешенный вид использования земельного 
участка» №3017 от 15.07.2020г. Данный вид предусматривает размещение Размещение 
объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет до 5000 кв. м При этом размещение данного объекта необхо-
димо для обслуживания жилой застройки и связано с проживанием граждан, не причиняет 
вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не 
требует установления санитарной зоны. 

Для земельного участка 2 присваивается вид разрешенного использования – «Мало-
этажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1). Данный вид предусматривает раз-
мещение и обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха.  

Разрешенный вид использования формируемых земельных участков предусмотрен 
согласно действующему классификатору и соответствует основному или условно-

разрешенному виду использования земельных участков, предусмотренных регламентами 
территориальной зоны В3. 

Планировочная организация формируемых земельных участков 

Земельный участок 1 формируется в существующей многоквартирной жилой за-
стройке на пересечении ул. Лихачева и ул. Ильменская. На земельном участке планирует-
ся разместить здание торгового назначения для продажи газового оборудования и сопут-
ствующих товаров. Площадь земельного участка составляет 330кв.м. Здание размещается 
на земельном участка согласно требованиям регламентов территориальной зоны В3, к ко-
торой относится образуемый земельный участок. Согласно таких требования, минималь-
ный отступ от границ земельного участка с целью определения мест допустимого разме-
щения объекта капитального строительства составляет 3м. Данное требование выполнено 
в проекте. Здание торгового назначения ориентировано на север, главный вход преду-
смотрен с южной стороны, технический вход (также для обслуживающего персонала) – 

северной стороны. Здание одноэтажное, имеет лаконичные и задержанные очертания. 
Территория формируемого земельного участка, не занятая застройкой, представлена пе-
шеходной зоной с асфальтированным покрытием. 

Земельный участок 2 сформирован для многоквартирной жилой застройки. На 
земельном участке 2 планируется организовать детскую площадку, относящуюся к 
многоквартирному жилому дому по ул. Лихачева, 110. Данный земельный участок будет 
относиться к общедолевой собственности жильцов многоквартирного жилого дома №110 
по ул. Ильменская.  

Основные сведения о формируемых земельных участках: 

► Земельный участок 1
• Площадь земельного участка: 330кв.м
• Адрес: Челябинская область, г. Миасс, Центральный район, по ул. Лихачева
• Территориальная зона принадлежности: В3 - зона  2-3-этажной застройки (много-

квартирных домов не выше 3 этажей) 
• Вид разрешенного использования: магазины (код 4.4)

► Земельный участок №2
• Площадь земельного участка: 332кв.м
• Адрес: Челябинская область, г. Миасс, в Центральной части, ул. Ильменская, 110
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• Территориальная зона принадлежности: В3 - зона  2-3-этажной застройки (много-
квартирных домов не выше 3 этажей) 

• Вид разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка
(код 2.1.1) 

2. Характеристика планируемого развития территории
Планируемое развитие рассматриваемой территории предусмотрено Генеральным 

планом и Правилами землепользования и застройки Миасского городского округа. Ранее 
разработанная документация по планировке территории на данную территорию отсутст-
вует. 

2.1 Плотность и параметры застройки 

Плотность и параметры застройки территории проектирования предусмотрены Ге-
неральным планом, Правилами землепользования и застройки, Местными нормативами 
градостроительного проектирования Миасского городского округа.  

Согласно Решению Собрания депутатов Миасского городского округа от 
25.11.2011г. №1 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Миасского го-
родского округа» проектируемая территория располагается в территориальной зоне В3 - 
зона  2-3-этажной застройки (многоквартирных домов не выше 3 этажей). 

Регламентами данной территориальной зоны определены предельные размеры зе-
мельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства для многоквартирной жилой застройки. Для других объектов 
многоквартирной жилой застройки (объекты обслуживания, торговки, коммунальных ус-
луг) требование регламентов отсутствует.  

Сведения о плотности застройки данной территории отсутствуют. 

2.2 Территории общего пользования 

В соответствии со ст. 43 Градостроительного кодекса РФ на чертежах межевания 
территории отображаются красные линии, утверждаемые в составе проекта межевания 
территории (корректируемые либо ранее утвержденные).   

Информация о ранее разработанной градостроительной документации в отношении 
данной территории в Администрации Миасского городского округа отсутствует. 

Документацией по планировке территории предусматривается установление крас-
ных линий на часть ул. Лихачева и ул. Ильменская. 

В данном проекте красные линии устанавливаются по существующему землепользо-
ванию на часть. Координаты поворотных точек устанавливаемых красных линий пред-
ставлены в материалах проекта в виде таблицы. Система координат МСК-74.  

Таблица координат устанавливаемых красных линий 

Название (но-
мер) межевого 

знака 

Дирекционные 
углы (град. мин. 

сек.) 

Длина ли-
нии(м)  X координата  Y координата 

н1 593350,94 2241288,52 

91° 01' 38" 84,78 

н2 593349,42 2241373,29 

0° 47' 14" 74,97 

н3 593424,38 2241374,32 
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229° 26' 18" 112,94 

593350,94 2241288,52 

2.3 Сведения об инженерно-техническом обеспечении 
Документация по планировке территории (проект планировки территории) преду-

сматривает инженерно-техническое обеспечение планируемого здания торгового назначе-
ния. 

В графической части проекта отображены планируемые объекты инженерно-

технического обеспечения. 

 Электроснабжение
Согласно письму МУП «Городская управляющая компания» №42 от 30.01.2020г. 

возможность подключения планируемого здания торгового назначения к сетям электро-
снабжения возможно от ближайших сетей. По ул. Лихачева проходит воздушная линия 
электропередачи 0,4кВ. Ближайшая опора данной воздушной линии находится в 7м от 
формируемого земельного участка 1 и в 10м от проектируемого здания. Проектом преду-
сматривается прокладка подземного электрокабеля напряжением 0,4кВ от ближайшей 
опоры ВЛ до проектируемого здания. Протяженность кабеля составляет 10м. 

 Водоснабжение
Водоснабжение проектируемого здания торгового назначения на участке 1 планиру-

ется от ближайших сетей водопровода. Ближайший водопровод хозяйственно-питьевого 

назначения проложен вдоль ул. Лихачева. Согласно письму ОАО «Миассводоканал» 

№302 от 31.01.2020г подключение к сетям центрального водоснабжения возможно от 
ближайших сетей. Ориентировочная точка подключения предусмотрена на водопроводе, 
проложенном с противоположной стороне ул. Лихачева. Ориентировочная протяженность 
планируемого участка сети составляет 30м.  

 Водоотведение
Водоотведение от проектируемого здания торгового назначения на участке 1 плани-

руется от ближайших сетей водоотведения. Ближайшая канализация хозяйственно-

торгового назначения проложена вдоль ул. Лихачева. Согласно письму ОАО «Миассводо-
канал» №302 от 31.01.2020г подключение к сетям центрального водоотведения возможно 
от ближайших сетей. Ориентировочная точка подключения предусмотрена от ближайшего 
колодца на канализации, проложенной по ул. Лихачева. Ориентировочная протяженность 
планируемого участка сети составляет 6м. 

 Теплоснабжение
Для теплоснабжения проектируемого здания торгового назначения предусматрива-

ется за счет водогрейного газового котла. Подключение к существующим сетям газоснаб-
жения предусматривается от ближайших сетей, проложенных между образуемым земель-
ным участком 1 и земельным участком с кадастровым номером 74:34:1600044:17 (распо-
ложено здание химчистки). Существующий подземный газопровод проложен на расстоя-
нии 2м от границ образуемого земельного участка 1. Согласно письму АО «Газпром газо-
распределение Челябинск» №ОУ\МИ-05/579 от 25.03.2020г. в организацию необходимо 
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предоставить документы на подключение к сетям газораспределения после образования 
земельного участка для размещения здания торгового назначения. 

 Уличное освещение
Наружное освещение проектируемого здания торгового назначения планируется от 

подвесных светильников на фасадах здания. Освещения планируемой автомобильной пар-
ковки предусматривается от существующих уличных светильников, расположенных на 
опорах воздушной линии электропередачи вдоль ул. Лихачева. Освещение детской игро-
вой площадки предусматривается от существующих опор освещения. Если существующе-
го освещения будет недостаточно, то необходимо будет разместить несколько светильни-
ков на игровой площадке.   

2.4 Сведения о социальной, культурной и транспортной обеспеченности 

Социальное и культурное обслуживание близлежащей жилой территории осуществ-
ляется на территории г. Миасс. Радиус обслуживания населения учреждениями и 
предприятиями, размещенными в жилой застройке не должен противоречить нормам 

СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений». 

Ближайшая остановка общественного транспорта «пр. Автозаводцев» расположена 
на пересечении  пр. Автозаводцев и ул. Лихачева в 430м от территории проектирования. 
Согласно требованиям СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» дальность пешеходных подходов в жилой застройке 
должна составлять не более 600,0м. 

Подъезд пожарной техники к проектируемому зданию возможен по внутридворово-
му проезду. 

Размещение объекта торгового назначения не повлияет на фактические пока-
затели обеспеченности данной территории объектами коммунальной, транспорт-
ной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной дос-
тупности указанных объектов для населения. 

3. Сведения об очередности планируемого развития территории
Документация по планировке территории не предусматривает очередность плани-

руемого развития территории. 
Проектом предусматривается образование двух земельных участков и размещение 

здания торгового назначения Дальнейшее развитие данной и близлежащей территории 
предусмотрено Генеральным планом Миасского городского округа. 

4. Технико-экономические показатели

№ 
п/п 

Показатели Единица 
измерения 

Современное 
состояние 

Проект 

1. Территория проектирования

1.1 В3 - зона  2-3-этажной застройки (мно-
гоквартирных домов не выше 3 этажей) 

Общая площадь проектирования 

га 

га 

0,2 

0,2 

то же 

то же 
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2. Население (в границах территории проектирования) 

2.1 

2.2 

2.3 

2.4 

Численность населения 

Плотность населения 

Средний состав семьи 

Среднее количество семей 

чел. 

чел./га 

чел. 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

3. Жилищное строительство

3.1 

3.2 

3.3 

3.4 

Количество участков индивидуального 
жилищного строительства 

Общая площадь формируемых земель-
ных участков  

Средняя жилищная обеспеченность жи-
лой застройки 

Жилой фонд 

шт. 

кв.м/га 

кв.м/чел. 

тыс.кв м 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

4. Транспортная инфраструктура (в границах территории проектирования) 

4.1 

4.2 

4.3 

Протяженность улично-дорожной сети: 

- улица  в жилой застройке 

- проезд второстепенный 

Общая 

Автомобильные парковки 

Площадь планируемых покрытий               
(асфальтирование парковки) 

Площадь пешеходной зоны (асфальти-
рование) 

Площадь насыпного покрытия 

Общая площадь покрытий 

м
м
м

машино-

места 

кв.м 

кв.м 

кв.м 

кв.м 

-

-

-

- 

- 

- 

- 

- 

-

-

-

2 

40 

301,1 

149 

490,1 

5. Благоустройство территории (в границах территории проектирования)

5.1 Площадь планируемых пешеходных кв.м - 301,1 
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тротуаров и площадок 

6. Бытовое обслуживание (в границах территории проектирования) 

6.1 

6.2 

6.3 

6.4 

6.5 

Торговая площадь магазинов продо-
вольственных товаров повседневного 
спроса (расчетный показатель) 

Торговая площадь магазинов непродо-
вольственных товаров повседневного 
спроса (расчетный показатель) 

Торговая площадь магазинов непродо-
вольственных товаров эпизодического 
спроса (ориентировочно) 

Детские дошкольные учреждения (рас-
четный показатель) 

Общеобразовательные школы (расчет-
ный показатель) 

кв.м 

кв.м 

кв.м 

мест. 

мест. 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

100 

- 

- 

7. Мусороудаление (в границах территории проектирования)

7.1 Накопление бытовых отходов на терри-
тории жилой застройки (включая смет с 
улиц) 

м.куб/год - - 

Все вспомогательные работы (такие как строительство дорог, проездов, инже-
нерная подготовка, устройство водоотводных систем, планировочных работ, 
строительство или вынос инженерных сетей и другие) в границах территории про-
ектирования финансируются в полном объеме заказчиком данной проектной доку-
ментации. 
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Графические материалы 
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Размещение объекта торгово-бытового назначения на территории,
расположенной в Центральном планировочном районе г. Миасса,

ограниченной ул. Романенко, ул. Чучева, ул. Ильменская, ул. Лихачева.

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ
ТЕРРИТОРИИ

(ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ)

ПЦ «МОДУЛЬ-Н»1. Чертеж планировки территории.
Чертеж красных линий. М 1:500
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74:34:1600044

 74:34:1600052
ориентировочно

74:34:1600051

Территории:

Городской застройки

Здания:
Капитальные жилые
Капитальные нежилые

Уличная сеть:
Проезжая часть улиц и проездов, транспортных площадок
(асфальтирование)
Обозначение автомобильной парковки
Тротуар (асфальтирование)
Площадка игровая с детским городком (насыпное покрытие)

планир.       сущ.

 КЖ

планир.       сущ.

 КН

Сведения ГКН (Гос. кадастр недвижимости):
Кадастровый квартал
Номер кадастрового квартала
Земельный участок
Кадастровый номер земельного участка, ОКС
Объект капитального строительства (ОКС)

:17

Инженерные  сети и сооружения:
Воздушная линия электропередачи 0,4кВ
Канализация хозяйственно-бытовая
Водопровод хозяйственно-питьевой
Теплотрасса
Газопровод подземный
Электрокабель подземный низкого напряжения

Земельный участок 1 , образуемый для объекта торгового
назначения («Магазины» код 4.4)
площадью 330кв.м
Земельный участок 2 , образуемый для малоэтажной
многоквартирная жилой застройки («Малоэтажная
многоквартирная жилая застройка» код 2.1.1),
площадью 332кв.м

Граница санитарно-защитной зоны промышленного
предприятия (согласно Генеральному плану и Правил
землепользования и застройки Миасского городского округа)

Территория проектирования

планир.       сущ.
Линия застройки
Красные линии
Характерные точки границ устанавливаемых красных линий
Граница возможного размещения объектов капитального
строительства на образуемом земельном участке 1

 КН
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 74:34:1600045
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•МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
ТЕРРИТОРИИ 
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Пояснительная записка 

1. Исходно-разрешительная документация
• Постановление Администрации Миасского городского округа от 09.10.2020г.

№5112 «О подготовке документации по планировке территории»,  расположенной в Цен-
тральном планировочном районе г. Миасса, ограниченной ул. Романенко, ул. Чучева, 
ул. Ильменская, ул. Лихачева, с целью размещения объекта торгово-бытового назначения 

• Генеральный план  Миасского городского округа;

• Постановление Администрации Миасского городского округа «О предоставлении
разрешения на условно-разрешенный вид использования земельного участка» №3017 от 
15.07.2020г.; 

• Правила землепользования и застройки Миасского городского округа;

2. Исходные данные
• Топографическая съемка М 1:1000;
• Техническое задание на разработку документации по планировке территории;
• Заключение по зеленым насаждениям от МКУ «УЭП МГО» от 22.03.2018г.

№10/10; 

• Заключение МКУ «Управление по делам ГО и ЧС МГО» от 13.03.2020г. №126/20;

• Письмо ОАО «Миассводоканал» №302 от 31.01.2020г.;
• Письмо АО «Газпром газораспределение Челябинск» №ОУ/МИ-05/579 от

25.03.2020г.; 
• Письмо МУП «Городская управляющая компания» №42 от 30.001.2020г.;
• Письмо УО «Миассводоканал» №2990 от 02.06.2020г.;
• Письмо АО «ЭНСЕР» №555-989 от 03.06.2020г.;
• Письмо МУП «ГУК» №390 ОТ 08.06.2020г.;
• Письмо  АО «Газпро газораспределение Челябинск» №07/МИ-05/1121 от

29.05.2020г.; 
• Письмо ООО «АЭС Инвест»;
• Письмо МУП МГО «Городское хозяйство» №457 от 27ю05.2020г.;
• Сведения Государственного Кадастра недвижимости (кадастровые планы террито-

рии (КПТ): 74:34:1600044. 

3. Основные характеристики территории проектирования
3.1 Климатическая характеристика территории 

Климатические характеристики проектируемой территории соответствуют данным 
по  г. Миасс. 

Положение участка работ вдали от морей и океанов определяет особенности его 
климата. Климат района – континентальный, с четко выраженными сезонами года, с хо-
лодной продолжительной зимой с устойчивым снежным покровом, длящейся около 5 ме-
сяцев, умеренно жарким или теплым, но сравнительно коротким летом, затяжными осен-
ним и весенними периодами с ранними осенними и поздними весенними заморозками, с 
резкими колебаниями температуры воздуха по сезонам года и в течении суток. Количест-
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во и распределение осадков в течении всего года определяется, главным образом, прохо-
ждением циклонов над территорией области.  

За год в лесостепном Зауралье (г. Челябинск) в среднем выпадает 450 мм осадков, в 
сухие годы сумма осадков не превышала 310-400 мм, во влажные годы количество осад-
ков возрастает до 890 – 940 мм. Основное количество осадков (до 80% годовой суммы) 
выпадает в теплый период времени, с максимум их в июле. Самый сухой месяц – февраль. 

Ветровой режим на территории области зависит от особенностей размещения основ-
ных центров действия атмосферы и изменяется под влиянием орографии. 

В январе-мае, в основном, преобладают ветры южного и юго-западного направления 
со средней скоростью 3-4 м/с. При метелях максимальная скорость увеличивается до 16-

28 м/с. В июне-августе ветры, в основном, западного и северо-западного направлений, 
средняя скорость не увеличивается, но при грозах наблюдается резкое шквалистое крат-
ковременное усиление ветра до 16-25 м/с. В сентябре-декабре ветер поворачивает на юж-
ный и юго-западный, средняя скорость которого составляет 3 м/с, максимальная – 18-28 

м/с. Среднемесячное значение атмосферного давления в течении года колеблется от 737 
до 745 мм рт. ст. Самое низкое давление, зарегистрированное на территории области, со-
ставило 651 мм рт. ст., а самое высокое – 773 мм рт. ст. 

Устойчивый снежный покров образуется к концу первой декады ноября, наибольшей 
высоты достигает в феврале-марте и разрушается в начале апреля, а в отдельные годы 
снежный покров сохраняется до 10-15 мая. В течении 40-60 дней наблюдаются метели, 
общая их продолжительность составляет 300-465 часов. Самым холодным месяцем явля-
ется январь.  Самый теплый месяц – июль. Климатические условия на участке изысканий 
приводятся по данным наблюдений метеостанции Челябинск, город в соответствии с СП 
131.13330.2012 «Строительная климатология» относительно г. Челябинск. 

              Климатические параметры холодного периода года 

Абсолютная минимальная температура воздуха -48 °С 

Средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее холодного 
месяца 

9,4 °С 

Продолжительность и средняя температура воздуха периода со средней 
суточной температурой воздуха <8 о С 

218 сут. 
-6,5 °С 

Средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее холодно-
го месяца 

78% 

Количество осадков за ноябрь-март 104 мм 

Преобладающее направление ветра за декабрь-февраль ЮЗ 

Средняя скорость ветра за период со средней суточной температурой 
воздуха <8 оС 

3 м/с 

Климатические параметры теплого периода года 

Абсолютная максимальная температура воздуха +40 °С 

Средняя максимальная температуры воздуха наиболее теплого месяца 24,1° 

Средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее теплого ме-
сяца  

10,7 °С 

Средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее теплого ме-
сяца  

69% 

8



И
нв

. №
 п

од
п

П
од

п.
 и

 д
ат

а
В

за
м

. и
нв

. №
И

нв
. №

 д
уб

л.
 

П
од

п.
 и

 д
ат

а

Лист 

23 
ДПТ 1005/02.03.2018_09.19 

Ли № докум. Изм. Подп. Дата 

Количество осадков за апрель-октябрь 335 мм 

Суточный максимум осадков 88 мм 

Преобладающее направление ветра за июнь-август СЗ 

 Минимальная из средних скоростей ветра по румбам за июль 3,2 м/с 

Средняя месячная и годовая температура воздуха (оС) (Метеостанция Челябинск) 

Среднегодовая повторяемость (%) направлений ветра и штилей (роза ветров) 
Направление ветра С СВ В ЮВ Ю ЮЗ З СЗ штиль 

МС 

Челябинск 
14 5 3 9 22 16 14 17 

Годовой ход осадков характеризуется резко выраженным максимумом осадков в 
летний период (70%) и снежной зимой. Максимум осадков выпадает за июнь – август, ян-
варь – март. По виду осадков основное количество выпадает в виде дождя (до 75%), но 
уже в октябре 60% осадков выпадает в виде снега и мокрого снега. За год в среднем выпа-
дает жидких осадков 285 мм, 90 мм в виде снега и 75 мм в виде мокрого снега. Среднего-
довое количество осадков за многолетний период наблюдений составляет 450 мм. 

Сумма осадков, мм 

Максимальная интенсивность осадков в сутки составляет 0,02 мм/мин, в течении ча-
са – 0,30 мм/мин. Суточный максимум осадков 1% обеспеченности равен 72 мм. 

Относительная влажность воздуха, % 

Число дней со снежным покровом составляет 157 дней. Средняя дата появления 
снежного покрова – 09.11, ранняя – 23.10, поздняя – 12.12.  

Средняя дата образования устойчивого снежного покрова – 12.11. 

Средняя дата разрушения устойчивого снежного покрова – 04.04. Средняя дата схо-
да снежного покрова – 18.04, ранняя – 27.03, поздняя – 19.05.  

Наибольшая высота снежного покрова на открытом месте – 55 см. Расчетная высота 
снежного покрова с вероятностью превышения 5% - 71 см. Наибольший запас воды в 
снежном покрове 154 мм, средний из наибольших запасов воды в снежном покрове – 85 

мм.  
Среднее число дней с туманом составляет 14 дней, наибольшее число дней с тума-

ном в зимний период (декабрь-февраль) 15-20 дней. Средняя продолжительность тумана в 
сутки зимой – 6,1 часа, летом – 3,6 часа. 

Месяцы I II III IY Y YI YII YIII IX X XI XII За год 

-15,8 -14,3 -7,4 3,9 11,9 16,8 18,4 16,2 10,7 2,4 -6,2 -12,9 2,0 

месяц 

I II III IY Y YI YII YIII IX X XI XII 

20 18 29 29 36 69 78 45 40 34 24 28 

месяц I II III IY Y YI YII YIII IX X XI XII год

    % 78 75 75 66 56 61 69 71 71 74 78 79 71 
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Число дней с грозой составляет 25-45, средняя продолжительность грозы в день рав-
на 2 часам. 

Среднее число дней с метелью 33, продолжительность до 7 часов. Объем снегового 
переноса составляет 300 м3/сут. 

Гололедные явления наблюдаются в 85% случаев в виде кристаллической изморози. 
Продолжительность гололедных явлений составляет: средняя – 143,5 часа, максимальная 
продолжительность гололеда за год – 336 часов.  

Масса гололедно-изморозевых отложений составляет 40-140 г/м (85% случаев), 
средняя толщина гололедной стенки 2,8 мм, максимальная толщина – 9 мм.  

В соответствии с СП 131.13330.2012  исследуемая территория находится: 
- в IВ климатическом районе; 
- зона влажности – сухая; 
- нормативное значение веса снегового покрова – 1,26 кПа; 
- нормативное значение давления ветра – 0,38 кПа. 
Согласно таблице №2.3 сумма среднемесячных отрицательных температур 56,6. 

Температура воздуха наиболее холодной пятидневки (обеспеченность 0,98) -350С. Норма-
тивная глубина сезонного промерзания грунтов в г. Челябинске определена расчетом со-
гласно п. 5.5.3. СП 22.13330.2011 и составляет для  

-глинистых грунтов – 1,73 м,  
-супесей, песков мелких и пылеватых – 2,11 м,  
-песков гравелистых, крупных и средней крупности – 2,26 м,       
-крупнообломочных и скальных трещиноватых грунтов - 2,56 м. 

В целом, условия  климата пригодны для строительства. Исключением являются 
территории неподлежащие застройке. 

3.2 Рельеф и геологические условия 

В орографическом отношении участок проектирования относится к зоне восточных 
предгорий Урала, расположен на восточном склоне Ильменских гор. 

Рельеф участка равнинный, не заболоченный. 
Абсолютные отметки поверхности изменяются от 356,8м до 358,65м (система вы-

сот - Балтийская). Относительное превышение составляет 1,85м.   

3.3 Плотность и параметры застройки 
Плотность и параметры застройки Миасского городского округа регламентируются 

местными нормативами документами, а также принятыми нормативными документами, 
действующими на территории Российской федерации.  

3.4 Население 

За прошлые года по г. Миасс наблюдается незначительная убыль населения 
с 166 000 до 150 665 человек. Это связано с несколькими причинами: низкая рождаемость, 
большая миграция населения (особенно молодых людей) в ближайшие города. 

Однако, по данным за 2014г. наблюдается прирост населения. Прирост населения 
за 2017г. составил 469 человек. По данным итогов Всероссийской переписи населения 
2010 процентный состав семей по г. Миасс составляет: 

Семья из 1 Семья из 2 Семья из 3 Семья из 4 Семья из 5 Семья из 6 
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чел. чел. чел. чел. чел. чел. 

27,8611(%) 30,0983(%) 22,8708(%) 13,667(%) 3,81381(%) 1,68907(%) 

Территория проектирования и близлежайшая территория относятся к многоквартир-
ной жилой застройки. Дополнительный прирост населения проектом не предусматривает-
ся. 

3.5 Территории объектов культурного наследия 

Территория проектирования расположена за пределами территории объектов куль-
турного наследия.  

4. Современное использование территории
Территория проектирования относится к городской застройки многоквартирными 

жилыми домами. Площадь территории проектирования составляет 1660кв.м. Территория 
относится к Центральному планировочному району, расположена на пересечении ул. Ли-
хачева и ул. Ильменская.   

Территория образования земельных участков не застроена, озеленена травянистой и 
кустарниковой растительностью. 

С северной стороны территории проектирования расположена многоквартирная жи-
лая застройка. С южной стороны проходит магистральная улица районного значения ул. 
Лихачева. С восточной стороны расположен многоквартирный жилой дом №110 по ул. 
Ильменская. С западной стороны расположена территории химчистки. 

5. Зоны с особыми условиями использования территории
Зонами с особыми условиями использования территорий называют - охранные, са-

нитарно-защитные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны охраны объектов культур-
ного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоох-
ранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии 
с законодательством Российской Федерации. (Градостроительный кодекс Российской Фе-
дерации от  
29.12.2004г. №190-ФЗ (ред. от 30.12.2015) (с изм. и доп., вступ. в силу с 10.01.2016). 

Установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории: 
 - санитарно-защитные зоны предприятий и объектов; 
 - водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов; 
 - зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения; 
-  охранные зон инженерных сетей и сооружений; 
-  зоны особо охраняемых природных территорий (ООПТ); 
 - зоны охраны объектов культурного наследия. 
Применительно к зонам с особыми условиями использования территории градо-

строительные регламенты устанавливаются Правилами в соответствии с законодательст-
вом Российской Федерации. 

На территории проектирования отсутствуют зоны с особыми условиями использова-
ния территории. 
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На рассматриваемой территории (рассматриваемая территория включает террито-
рию проектирования и близлежащую к ней территорию) установлены следующие зоны с 
особыми условиями использования: 

Существующие: 
► Охранные зоны инженерных сетей:

• газопровода высокого и низкого давления - 2,0м (в обе стороны от оси)
Согласно СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы» Актуализированная 

редакция СНиП 42-01-2002. 

• воздушной линии электропередач низкого напряжения - 0,4кВ - 2,0м в каждую
сторону от оси крайнего провода; 

• подземный электрокабель низкого напряжения – 1,0 в каждую сторону от оси;
Согласно Постановлению  Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 
условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» 

• теплотрасса - 3,0м (при прокладке в канале) в обе стороны от сооружения тепло-
трассы (6,3м до зданий и сооружений) 

Согласно Приказу Минстроя РФ от 17 августа 1992 г. № 197 «О типовых правилах 
охраны коммунальных тепловых сетей»; СНиП 2.04.07-86* «Тепловые сети» 

• канализация хозяйственно-бытовая (самотечная)- 3,0м  в обе стороны от оси
Согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 

• водопровод  хозяйственно-питьевой - 5,0м в обе стороны от оси
Согласно СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение»; СП 42.13330.2011 «Градостроитель-

ство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная ре-
дакция СНиП 2.07.01-89* 

Планируемые 

► Охранные зоны инженерных сетей:

• газопровода низкого давления - 2,0м (в обе стороны от оси)
Согласно СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы» Актуализированная 

редакция СНиП 42-01-2002. 

• подземный электрокабель низкого напряжения – 1,0 в каждую сторону от оси;
Согласно Постановлению  Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 

условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» 

• канализация хозяйственно-бытовая (самотечная)- 3,0м  в обе стороны от оси
Согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 

• водопровод  хозяйственно-питьевой - 5,0м в обе стороны от оси
Согласно СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение»; СП 42.13330.2011 «Градостроитель-

ство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная ре-
дакция СНиП 2.07.01-89* 

► Обременения, накладываемые на формируемые земельные участки:
На часть образуемого земельного участка 1 накладывается ограничение в виде обре-

менения, формируемого по охранным зонам инженерных сетей (воздушная линия элек-
тропередачи 0,4кВ) в границах участка. Площадь обременения составляет 58.0кв.м. 
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На часть образуемого земельного участка 2 накладывается ограничение в виде обре-
менения, формируемого по охранным зонам инженерных сетей  (воздушная линия элек-
тропередачи 0,4кВ, теплотрасса, канализация самотечная, газопровод подземный)  в гра-
ницах участка. Площадь обременения составляет 122.2кв.м. 

6. Проектная организация территории
6.1 Архитектурно-планировочное решение  
Планировочная организация территории опирается на: 
- утвержденные документы территориального планирования: Генеральный план и 

Правила землепользования и застройки Миасского городского округа; 
- требования нормативных документов;  
- сложившуюся планировочную структуру территории; 

- природные и техногенные условия. 
Проект предусматривает формирование двух земельных участков. Формируемые зе-

мельные участки относятся к территориальной зоне В3 - зона  2-3-этажной застройки 
(многоквартирных домов не выше 3 этажей) согласно Карте градостроительного зониров-
ния территории Миасского городского округа Правил землепользования и застройки Ми-
асского городского округа. 

Земельный участок 1 формируется по ул. Лихачева между жилым многоквартирным 
домом №110 (расположен на земельном участке с кадастровым номером 
74:34:1600044:11) и зданием химчистки, расположенном по ул. Лихачева, 14 (кадастровый 
номер земельного участка 74:34:1600044:17). Разрешенный вид образуемого земельного 
участка - Магазины (код по классификатору 4.4), площадью 330кв.м. На образуемом зе-
мельном участке планируется разместить здание торгового назначения для обслуживания, 
ремонта газового оборудования. Планируемое здание одноэтажное, в плане имеет пра-
вильную прямоугольную форму с размерами 17.5м х 8м. Ориентировано на север, глав-
ный вход -  с южной стороны с ул. Лихачева. Здание размещается на участке согласно 
требованиям местных градостроительных норм. Подъезд автомобильного транспорта к 
планируемому зданию не предусматривается. При необходимости разгрузку/погрузку то-
вара возможно производить с планируемой автомобильной паркови, расположенной на-
против проектируемого здания по ул. Лихачева. Автомобильная парковка предусмотрена 
на 2 машино-места. При необходимости, пожарная или специализированная техника мо-
жет подъехать к зданию по существующему асфальтированному внутридворовому проез-
ду. Ширина проезда составляет 3,5м, что является достаточным для проезда техники. По-
стоянное использование внутридворового проезда для подъезда к зданию торгового на-
значения не требуется.  

Участок 2 планируется сформировать с разрешенным видом - Малоэтажная много-
квартирная жилая застройка (код по классификатору 2.1.1), площадью 332кв.м. Данный 
земельный участок формируется из земель, находящихся в муниципальной собственности.  
Затем планируется передать данный земельный участок в общедолевую собственность 

жильцов многоквартирного жилого дома по ул. Ильменская, 110. В границах земельного 
участка предусматривается размещение игровой площадки с насыпным покрытием. На 
площадке возможно разместить несколько игровых элементов, таких как: качели, песоч-
ница, горка и другое. Игровую площадку планируется оградить. 

Пешеходные связи сформированы вдоль существующих улиц. 
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6.2 Развитие жилых территорий и жилищного строительства 

Проектом не предусматривается развитие жилищного строительства. 
Проект предусматривает формирование земельного участка для существующего жи-

лого многоквартирного дома, с целью увеличения придомовой территории для размеще-
ния детской игровой площадки. 

Проектируемая линия регулирования жилой застройки имеет отступ 5м и 3м от ус-
танавливаемых красных линий на часть улицы Лихачева и ул. Ильменская. Отступы при-
няты согласно требованиям Правил землепользования и застройки Миасского городского 
округа. 

6.3 Прирост населения 

Прирост населения проектом не предусматривается. 

6.4 Обоснование основных характеристик формируемых земельных участков 

Формируемые земельные участки располагаются в территориальной зоне В3 - зона 
2-3-этажной застройки (многоквартирных домов не выше 3 этажей) согласно Карте градо-
строительного зонирования территории Миасского городского округа Правил землеполь-
зования и застройки Миасского городского округа.  

Для участка 1 (на котором планируется размещение здания торгового назначения по 
продаже газового оборудования и сопутствующих товаров) присвоен условно-

разрешенный вид использования земельного участка в территориальной зоне В3, а именно 
«Магазины» (код 4.4). Данный вид предусматривает размещение Размещение объектов 
капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м. При этом размещение данного объекта необходимо для 
обслуживания жилой застройки и связано с проживанием граждан, не причиняет вреда 
окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует 
установления санитарной зоны. 

Для земельного участка 2 присваивается вид разрешенного использования – «Мало-
этажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1). Данный вид предусматривает обу-
стройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха. Образуемый земель-
ный участок планируется передать в общедолевую собственность жильцов многоквартир-
ного жилого дома по ул. Ильменская, 110.  

6.5 Социальное и культурно-бытовое обслуживание территории проектирования 

Культурно-бытовое обслуживание территории проектирования предусматривается в 

г. Миасс. Все необходимые социальные, административные, культурно-просветительные 
объекты находятся в транспортной доступности.  

Проектируемое здание относится к объекту торгового обслуживания близлежащей 
застроенной территории. 

Расчет потребности населения территории проектирования в товарах повседневного 
спроса (согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка город-
ских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*: 

Радиус обслуживания населения учреждениями и предприятиями, размещенными в 
жилой застройке, следует принимать также согласно СП 42.13330.2011 «Градостроитель-
ство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная ре-
дакция СНиП 2.07.01-89*. 
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6.6 Благоустройство и озеленение территории проектирования 

Озелененными территориями общего пользования называют объекты градострои-
тельного нормирования – представленные в виде парков, садов, скверов, бульваров, набе-
режных, других мест кратковременного отдыха населения и территорий зеленых насажде-
ний в составе жилой, общественной, застройки, в том числе площадки различного функ-
ционального назначения, участки жилой, общественной, застройки, пешеходные комму-
никации, улично-дорожная сеть, технические зоны инженерных коммуникаций. 

Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и обору-
дованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, под-
порными стенками, беседками, светильниками и др. Число светильников следует опреде-
лять по нормам освещенности территорий. 

К озелененным территориям общего пользования относится линейное озеленение 
вдоль улиц. Проектом предусматривается организация пешеходных тротуаров, устройство 
линейного озеленения, установка уличного освещения на проектируемую часть улицы. 

В настоящее время ул. Лихачева и ул. Ильменская благоустроены, но требует рекон-
струкции в части асфальтирования тротуаров, обрезка существующий зелени.  

Согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка город-
ских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* площадь 
озелененных территорий должна составлять не менее 8кв.м/чел.  

6.7 Развитие транспортной инфраструктуры 

6.7.1 Организация улично-дорожной сети 

Проект не предусматривается организацию новых транспортных путей. Доступность 
проектируемого здания обеспечивается за счет существующих транспортных связей. 
Подъезд  к проектируемому зданию будет обеспечен с ул. Лихачева с проектируемой ав-
томобильной парковки на 2 машино-места.  

Доступ пожарной техники будет обеспечен с ближайшего внутридворового проезда. 

В соответствии с требованиями СП 4.13130.2013 «Ограничения распространения 
пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 
решениям» п. 8.2 проезд пожарной техники предусмотрен вдоль длинного фасада здания с 
восточной стороны по планируемому проезду с асфальтированным покрытием. Ширина 
проезда составляет 3.5м, что является достаточным для проезда специализированной по-
жарной техники.  

6.7.2 Общественный транспорт 

Ближайшая остановка общественного транспорта «пр. Автозаводцев» расположена 
на пересечении  пр. Автозаводцев и ул. Лихачева в 430м от территории проектирования. 
От остановки общественного транспорта существуют пешеходные пути вдоль ул. Лихаче-
ва.  

Согласно требованиям СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и за-
стройка городских и сельских поселений» дальность пешеходных подходов в жилой за-
стройке должна составлять не более 600,0м. 

6.7.3 Хранение индивидуального автомобильного транспорта 

Проект планировки территории  не предусматривает организацию мест временного 
или постоянного хранения автомобильного транспорта. 
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В проекте предусмотрена автомобильная парковка вдоль ул. Лихачева на 2 машино-

места. Согласно Таблице Ж.1 «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Пла-
нировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 
2.07.01-89*» для специализированных магазинов по продаже товаров эпизодического 
спроса предусматривается одно машино-место на 60-70кв.м торговой площади. Торговая 
площадь планируемого здания составляет 100кв.м, следовательно, достаточным будет 
размещение 2 машино-мест для данного объекта. 

Автомобильная парковка запланирована с асфальтированным покрытием. Предна-
значена для временной остановки индивидуального автомобильного транспорта, а также 
временной остановки автомобильного транспорта для разгрузки/погрузки товара.  

6.7.4 Организация пешеходного движения 

Проектом не предусматривается организация новых пешеходных маршрутов. Ос-
новные пешеходные маршруты проложены вдоль магистральной ул. Лихачева. 

7. Санитарная очистка территории проектирования
Одним из существенных элементов благоустройства городов является санитарная 

очистка городских территорий и окружающей среды водного и воздушного бассейнов. 
Цель санитарной очистки территории проектирования - обеспечение нормативного уровня 
санитарно-гигиенического состояния жилых кварталов. К факторам вредного воздействия 
на окружающую среду твердых бытовых отходов (ТБО), относятся сопутствующие им 
выбросы в воздух неприятных запахов и газообразных веществ. 

7.1 Мусороудаление с территории проектирования 

Накопление и хранение твердых бытовых отходов регламентирует СанПиН 42-128-

4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест». 

 Проектом не предусматривается установка контейнерной площадки. Сбор и вре-
менное хранение твердых бытовых отходов (не более 2х суток) предусматривается в по-
мещении проектируемого магазина. Затем вывозится на городскую свалку. 

Деятельность, здания торгового назначения не предусматривает большое накопле-
ния ТБО. 

Расчет объемов ТБО для проектируемого здания не требуется. 

7.2 Уборка улиц и дорог 

Уборка участка для размещения проектируемого здания должна обеспечиваться соб-
ственником этого земельного участка. 

Уборка проектируемой территории производится на улицах, территориях мест об-
щественного пользования, а также на территориях жилых кварталов. 

 Летняя уборка заключается в подметании, мойке и поливке проезжих частей и тро-
туаров улиц, а также в борьбе с пылью. Подметание выполняется специальными подме-
тальными машинами. Мойка проезжих частей улиц производится струей воды под давле-
нием 3-5 ат. Смёт смывается в лотки улиц. Поливка производится в жаркие дни в целях 
некоторого понижения температуры воздуха и дорожных покрытий, повышения относи-
тельной влажности воздуха (на 4--12%) и уменьшения запыленности воздуха примерно в 
два-три раза.  
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В технологии и организации летней уборки улиц выделяются: генеральная (главная, 
основная) уборка, проводимая, как правило, в ночное время или ранним утром, до начала 
движения транспорта и выхода населения на улицы; дежурная (патрульная) уборка, про-
изводимая в течение дня, периодически или эпизодически. 

Зимняя уборка заключается в сборе и удалении снега и устранении скользкости при 
гололедице, т. е. в создании условий удобного и безопасного движения транспорта и пе-
шеходов в зимнее время.  В период между снегопадами осуществляется сбор и удаление 
всякого мусора, образующегося на улицах.  

Подметание, сгребание и окучивание снега производится плужно-щеточными снего-
очистительными машинами. Подметание производят при незначительных снегопадах и 
сухом снеге. Сгребание производят при влажном снеге, а также при сухом, когда его слой 
более 4 см. Сгребание снега является основным мероприятием по расчистке улиц при сне-
гопадах. 

Снег собирается и вывозится на снеговые свалки автомобильным грузовым парком. 
Зимнюю уборку разделяют на регулярную, проводимую в период между снегопада-

ми, и периодическую, производимую во время и после снегопадов. При больших снегопа-
дах последняя превращается в аварийную уборку. Регулярная уборка осуществляется ран-
ним утром, а периодическая и аварийная начинается в начале снегопада и продолжается 
до полной расчистки улиц и удаления снега. 

На всех улицах, парках, остановках городского транспорта и других местах должны 
быть выставлены в достаточном количестве урны. Расстояние между урнами определяется 
органами коммунального хозяйства в зависимости от интенсивности использования маги-
страли (территории), но не более чем через 40 м на оживленных и 100 м - на малолюдных. 
Обязательна установка урн в местах остановки городского транспорта и у входа в метро. 
Очистка урн должна производиться систематически по мере их наполнения. За содержа-
ние урн в чистоте несут ответственность организации, предприятия и учреждения, осуще-
ствляющие уборку закрепленных за ними территорий. 

Устройство на улицах палаток, ларьков, лотков для продажи фруктов и овощей 
должно быть согласовано с санитарно-эпидемиологическими станциями. Уборку террито-
рий, прилегающих к торговым павильонам в радиусе 5 м, осуществляют предприятия тор-
говли. Запрещается у киосков, палаток, павильонов мелкорозничной торговли и магазинов 
складировать тару и запасы товаров, а также использовать для складирования прилегаю-
щие к ним территории. 

В период листопада опавшие листья необходимо своевременно убирать. Собранные 
листья следует вывозить на специально отведенные участки либо на поля компостирова-
ния.  

8. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории
8.1 Мероприятия по вертикальной планировке и инженерной подготовке территории 

Инженерная подготовка территории предусматривает проведение мероприятий с це-
лью создания благоприятных условий для проживания, а также оптимальных условий для 
строительства и благоустройства новых и реконструируемых жилых образований. 

Мероприятия по инженерной подготовке установлены с учетом характера использо-
вания и планировочной организации территории. 
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Рассматриваемая территория не имеет специфических природных условий и, в 
целом, благоприятна для предложенного вида строительства при выполнении некоторых 

условий.  
Инженерная подготовка включает в себя устройство асфальтобетонного покрытия 

для проектируемой автомобильной парковки, тротуаров. Также предусматривается 
насыпное покрытие игровой площадки. 

Комплекс мероприятий по инженерной подготовке территории способствует 
созданию благоприятных условий для проживания и улучшению экологической 
обстановки в жилой застройке.  

Проектом предусматривается подсыпка части территории привозным грунтом. 
Установка подпорных стенок не требуется. 

8.2 Организация водоотведения поверхностных стоков 
Организация водоотведения ливневых стоков проектом не предусматривается. 

Площадка строительства здания торгового назначения имеет незначительный уклон 
в направлении ул. Лихачева. 

9. Градостроительное зонирование территории
Согласно сведениям карты Градостроительного зонирования г. Миасс Правил зем-

лепользования и застройки Миасского городского округа, утвержденных Решением Соб-
ранием депутатов Миасского городского округа от 25.11.2011г. №1 территория формиро-
вания земельных участков относится к территориальной зоне В3 - зона  2-3-этажной за-
стройки (многоквартирных домов не выше 3 этажей). 

10. Мероприятия, обеспечивающие сохранение окружающей среды в период
строительства 

Для уменьшения потенциальной возможности нанесения ущерба окружающей при-
родной среде в период строительства необходимо руководствоваться требованиями Феде-
рального закона «Об охране окружающей природной среды» от 10.01.02 № 7-ФЗ, Феде-
рального закона «Об охране атмосферного воздуха» от 4.05.99 № 96-ФЗ и, соблюдать тех-
нологию проведения строительства и выполнять следующие условия:  

• соблюдение требований местных органов охраны природы;
• обязательное соблюдение границ территории, отводимой для строительства;
• оснащение рабочих мест инвентарными контейнерами для бытовых и строитель-

ных отходов; 
• мойка машин и механизмов в специально оборудованных местах;
• выполнение работ по благоустройству территории в полном объеме в соответствии

с рабочей документацией. 
При производстве строительно-монтажных работ должны соблюдаться требования 

СНиП 12-01-2004, СНиП III-42-80* и других нормативно-технических документов по ох-
ране природы, утвержденных в установленном порядке. С целью уменьшения воздействия 
техногенных процессов на окружающую среду в период проведения строительства в про-
екте предусмотрен ряд организационно-технических мероприятий, включающих основ-
ные разделы:  

• охрана почвенно-растительного слоя и животного мира;
• охрана атмосферного воздуха от загрязнения.
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Должны учитываться следующие аспекты охраны окружающей среды и факторы 
воздействия:  

• сведение к минимуму воздействия на водоток;
• охрана уязвимых ресурсов живой природы;
• минимизация вредных выбросов в атмосферу;
• организация сбора и удаления отходов;
• организация работ с опасными материалами;
• сведение к минимуму воздействия шума;
• тесное сотрудничество с местным населением с целью предотвращения конфлик-

тов социального, национального характера и др. 

Мероприятия по охране почв  
Общими мероприятиями по охране почв являются: 
• предотвращение развития неблагоприятных рельефообразующих процессов, изме-

нения естественного поверхностного стока; 
• обязательное соблюдение границ территорий, отводимых для производства строи-

тельно-монтажных работ и размещения строительного хозяйства; 
• оснащение рабочих мест и строительных площадок инвентарными контейнерами

для бытовых и строительных отходов; 
• передвижение транспортных средств по подготовленным дорогам, с соблюдением

графиков перевозок, грузоподъемности транспортных средств; 
• выполнение защитно-укрепляющих мероприятий в соответствии с проектом;
• рекультивация земель.
Восстановлению (рекультивации) подлежат все нарушенные во время строительства 

земли. Земельные участки приводятся в пригодное для использования состояние в ходе 
работ, а при невозможности этого – не позднее, чем в течение года после завершения ра-
бот. 

Мероприятия по охране атмосферы 

Воздействие на атмосферный воздух в период капитального строительства происхо-
дит при производстве следующих работ:  

• при работе транспортной, строительной техники;
• при проведении сварочных работ;
• при газовой резке металла;
• при нанесении лакокрасочных материалов.
Мероприятия по охране атмосферного воздуха направлены на предупреждение за-

грязнения воздушного бассейна выбросами работающих машин и механизмов на террито-
рии проведения строительно-монтажных работ. К числу мероприятий, снижающих уро-
вень негативного воздействия на окружающую среду выбросов вредных веществ в атмо-
сферу, следует отнести следующее:  

• приведение и поддержание технического состояния строительных машин и меха-
низмов и автотранспортных средств, в соответствии с нормативными требованиями по 
выбросам вредных веществ;  

• проведение технического осмотра и профилактических работ строительных машин,
механизмов и автотранспорта, с контролем выхлопных газов ДВС для проверки токсично-
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сти не реже одного раза в год (плановый), а также после каждого строительства и регули-
рования двигателей;  

• недопущение к работе машин, не прошедших технический осмотр.
Реализация указанных мероприятий сводит к минимуму ущерб воздушному бассей-

ну. 

Мероприятия по снижению воздействия на растительный и животный мир 
Для снижения и предотвращения отрицательных воздействий на растительность и 

животный мир в период капитального строительства должны выполняться следующие 
природоохранные требования:  

• производство строительно-монтажных работ должно быть строго ограничено пло-
щадями землеотвода; 

• перемещение строительной техники допускается только в пределах специально от-
веденных дорог; 

• соблюдение правил пожарной безопасности;
• исключение вероятности загрязнения горюче-смазочными материалами террито-

рии;  • предотвращение развития эрозионных процессов. 

Мероприятия по рекультивации нарушаемых земель 

При производстве работ не допускается:  
• захламление территории строительными материалами, отходами и мусором, за-

грязнение токсичными веществами; 
• вылив и утечки горюче-смазочных материалов;
• проезд транспортных средств по произвольным маршрутам.

После окончания строительно-монтажных работ на землях производится рекульти-
вация. Работы по технической рекультивации выполняет организация, осуществляющая 
строительство. Техническая рекультивация выступает в качестве заключительного этапа 
строительства. Биологическая рекультивация проводится в теплое время года, после схода 
снежного покрова. 

11. Перечень основных факторов риска возникновения ЧС природного и техно-
генного характера 

Пожаро-, взрывоопасные объекты. По данным МУ «Управление ГОЧС Миасского 
городского округа» от 03.06.2008 г, № 464-ДСП) г. Миасс относится к категорированным  
городам третьей группы по гражданской обороне. В соответствии с СНиП 2.01.51-90, 

табл.1,  для г. Миасса  границы зон возможных  разрушений приняты: сильных – в грани-
цах проектной застройки города, слабых – 7 км от границы проектной застройки города. 
На территории округа расположены химически-,пожаро-, взрывоопасные объекты (пред-
приятия нефте-, нефтепродуктообеспечения, включая АЗС и склады ГСМ, объекты и сис-
темы жизнеобеспечения населения, железнодорожные станции, гидротехнические соору-
жения, транзитные магистральные трубопроводы). 

Зона возможного опасного химического заряжения, в которую входит террито-
рия проектирования, является склад хлора фекально-очистных сооружений (ФОС) в рай-
оне п. Селянкино, хлор, 24,5 т, 4 класс опасности, зона ВОХЗ – 4000 м до жилой застрой-
ки, размер санитарно-защитной зоны – 500 м. 
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Развитие чрезвычайных ситуаций возможно в связи с: 
- авариями на коммунально-энергетических сетях и сооружениях; 
- возникновением взрывов, пожаров на химически и взрывоопасных объектах; 
- разрушением плотин на водохранилищах и прудах; 
- опасными происшествиями на транспорте: автодорожные и железнодорожные ава-

рии, утечкой АХОВ при транспортировке. 
 Инженерная защита территории должна быть организована в соответствии с 

СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления». Ак-
туализированная редакция» СНиП 2.06.15-85. 

• Защита от затопления паводковыми водами
В соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* терри-
тории поселений, расположенные на прибрежных участках, должны быть защищены от 
затопления паводковыми водами подсыпкой территории или её обвалованием. 

Защиту территорий от затопления следует осуществлять: 

- обвалованием территорий со стороны реки; 

- искусственным повышением рельефа территории до незатопляемых планировоч-
ных отметок; 

- аккумуляцией, регулированием, отводом поверхностных сбросных и дренажных 
вод с затопленных, временно затопляемых, орошаемых территорий и низинных нарушен-
ных земель; 

- вертикальную планировку территории с организацией поверхностного стока, про-
чистку открытых водотоков и других элементов естественного дренирования и регулиро-
вание уровенного режима водных объектов. 

• Выполнение мероприятий ГО при угрозе и возникновении крупных аварий, ката-
строф. 

Согласно письму МКУ «Управление по делам Го и ЧС МГО» от 21.03.2018г. №95/17 

потенциально опасных объектов в районе проектирования - нет. 
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Размещение объекта торгово-бытового назначения на территории,
расположенной в Центральном планировочном районе г. Миасса,

ограниченной ул. Романенко, ул. Чучева, ул. Ильменская, ул. Лихачева.

1. Карта (фрагмент) планировочной
структуры  города с отображением границ

проектируемой территории.
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ПЦ «МОДУЛЬ-Н»



2К
Ж

35
8.

13

356.84
357.85

358.03

357.35

356.87

356.93

357.74

358.16

358.28

358.82357.99

358.22

358.22

35
8.

22

35
8.

94

359.83
359.40

35
8.

65

35
8.

61

2К
Ж

Т Т Т Т Т Т

Т
Т

Т
Т

Т
Т

А

А

593400

2241300

11
0

Г
Г

10(1)

А

территория 

S=331кв.м
10(2)

2К
Ж

10
8

6695

К К К

К К К

химчистки

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата
Выполнил      Шкурацкая                      03.20 Стадия         Лист         Листов

П                38

ДПТ  5112/09.10.2019 _ 03.2020

Размещение объекта торгово-бытового назначения на территории,
расположенной в Центральном планировочном районе г. Миасса,

ограниченной ул. Романенко, ул. Чучева, ул. Ильменская, ул. Лихачева.

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ
ТЕРРИТОРИИ

(ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ)

ПЦ «МОДУЛЬ-Н»
2. Схема использования территории в
период подготовки документации по

планировке территории. М 1:500

ул. Лихачёва
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В 1 сантиметре 5 метров
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КН

КН
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ориентировочно

74:34:1600051

Территории:

Городской застройки

Здания:
Капитальные жилые
Капитальные нежилые

Уличная сеть:
Проезжая часть улиц и проездов, транспортных площадок
(асфальтирование)
Обозначение автомобильной парковки
Тротуар (асфальтирование)
Площадка игровая с детским городком

 КЖ
 КН

Сведения ГКН (Гос. кадастр недвижимости):
Кадастровый квартал
Номер кадастрового квартала
Земельный участок
Кадастровый номер земельного участка, ОКС
Объект капитального строительства (ОКС)

:17

Инженерные  сети и сооружения:
Воздушная линия электропередачи 0,4кВ
Канализация хозяйственно-бытовая
Водопровод хозяйственно-питьевой
Теплотрасса
Газопровод подземный
Электрокабель подземный низкого напряжения

Граница санитарно-защитной зоны промышленного
предприятия (согласно Генеральному плану и Правил
землепользования и застройки Миасского городского округа)

Территория проектирования
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ДПТ  5112/09.10.2019 _ 03.2020

Размещение объекта торгово-бытового назначения на территории,
расположенной в Центральном планировочном районе г. Миасса,

ограниченной ул. Романенко, ул. Чучева, ул. Ильменская, ул. Лихачева.

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ
ТЕРРИТОРИИ

(ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ)

3. Схема границ зон с особыми условиями
использования территории. Схема границ

территорий объектов культурного
наследия.М 1:500
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ул. Лихачёва
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Территории:

Городской застройки

Здания:
Капитальные жилые
Капитальные нежилые

Уличная сеть:
Проезжая часть улиц и проездов, транспортных площадок
(асфальтирование)
Обозначение автомобильной парковки
Тротуар (асфальтирование)
Площадка игровая с детским городком (насыпное покрытие)

планир.       сущ.

 КЖ

планир.       сущ.

 КН

Сведения ГКН (Гос. кадастр недвижимости):
Кадастровый квартал
Номер кадастрового квартала
Земельный участок
Кадастровый номер земельного участка, ОКС
Объект капитального строительства (ОКС)

:17

Инженерные  сети и сооружения:
Воздушная линия электропередачи 0,4кВ
Канализация хозяйственно-бытовая
Водопровод хозяйственно-питьевой
Теплотрасса
Газопровод подземный
Электрокабель подземный низкого напряжения

Земельный участок 1 , образуемый для объекта торгового
назначения («Магазины» код 4.4)
площадью 330кв.м
Земельный участок 2 , образуемый для малоэтажной
многоквартирная жилой застройки («Малоэтажная
многоквартирная жилая застройка» код 2.1.1),
площадью 332кв.м

Зоны с особыми условиями использования территории:
Существующие:
Охранные зоны инженерных сетей и сооружений
Санитарно-защитная зона промышленного
предприятия

Планируемые:
Охранные зоны инженерных сетей и сооружений

Территория проектирования

планир.       сущ.
Линия застройки
Красные линии
Граница возможного размещения объектов капитального
строительства на образуемом земельном участке 1
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Размещение объекта торгово-бытового назначения на территории,
расположенной в Центральном планировочном районе г. Миасса,

ограниченной ул. Романенко, ул. Чучева, ул. Ильменская, ул. Лихачева.

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ
ТЕРРИТОРИИ

(ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ)

4. Схема организации
улично-дорожной сети и движения

транспорта. М 1:500
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3.5

ул. Лихачёва

Территории:

Городской застройки

Здания:
Капитальные жилые
Капитальные нежилые

Транспортная инфраструктура:
Категория улиц и дорог:
- магистральная улица районного значения
- улица в застройке
- внутридворовой проезд
Автомобильная парковка
Обозначение автомобильной парковки
Перекресток с нерегулируемым движением
Пешеходный переход

Направление движения автомобильного транспорта

Тротуар (асфальтирование)
Площадка игровая с детским городком (насыпное покрытие)
Основные пешеходные направления

планир.       сущ.
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планир.       сущ.
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Сведения ГКН (Гос. кадастр недвижимости):
Кадастровый квартал
Номер кадастрового квартала
Земельный участок
Кадастровый номер земельного участка, ОКС
Объект капитального строительства (ОКС)

:17

Инженерные  сети и сооружения:
Воздушная линия электропередачи 0,4кВ
Канализация хозяйственно-бытовая
Водопровод хозяйственно-питьевой
Теплотрасса
Газопровод подземный
Электрокабель подземный низкого напряжения

Земельный участок 1 , образуемый для объекта торгового
назначения («Магазины» код 4.4)
площадью 330кв.м
Земельный участок 2 , образуемый для малоэтажной
многоквартирная жилой застройки («Малоэтажная
многоквартирная жилая застройка» код 2.1.1),
площадью 332кв.м

Территория проектирования
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Размещение объекта торгово-бытового назначения на территории,
расположенной в Центральном планировочном районе г. Миасса,

ограниченной ул. Романенко, ул. Чучева, ул. Ильменская, ул. Лихачева.

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ
ТЕРРИТОРИИ

(ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ)

5. Схема вертикальной планировки
и инженерной подготовки территории.

М 1:500
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подсыпка и выравнивание
привозным грунтом

Территории:

Городской застройки

Здания:
Капитальные жилые
Капитальные нежилые

Уличная сеть:
Проезжая часть улиц и проездов, транспортных площадок
(асфальтирование)
Обозначение автомобильной парковки
Тротуар (асфальтирование)
Площадка игровая с детским городком (насыпное покрытие)

планир.       сущ.

 КЖ

планир.       сущ.

 КН

Сведения ГКН (Гос. кадастр недвижимости):
Кадастровый квартал
Номер кадастрового квартала
Земельный участок
Кадастровый номер земельного участка, ОКС
Объект капитального строительства (ОКС)

:17

Инженерные  сети и сооружения:
Воздушная линия электропередачи 0,4кВ
Канализация хозяйственно-бытовая
Водопровод хозяйственно-питьевой
Теплотрасса
Газопровод подземный
Электрокабель подземный низкого напряжения

Земельный участок 1 , образуемый для объекта торгового
назначения («Магазины» код 4.4)
площадью 330кв.м
Земельный участок 2 , образуемый для малоэтажной
многоквартирная жилой застройки («Малоэтажная
многоквартирная жилая застройка» код 2.1.1),
площадью 332кв.м

Территория проектирования

планир.       сущ.
Линия застройки
Красные линии

Вертикальная планировка и инженерная подготовка:
Подсыпка привозным грунтом

Проектная отметка
Существующая отметка земли
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Размещение объекта торгово-бытового назначения на территории,
расположенной в Центральном планировочном районе г. Миасса,

ограниченной ул. Романенко, ул. Чучева, ул. Ильменская, ул. Лихачева.

6. Инженерно-технические мероприятия
ГО и ЧС. М 1:25 000
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II ЧАСТЬ.  ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

• ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
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Текстовая часть 

1. Характеристика территории, на которой осуществляется межевание
Территория образования земельных участков (или территория проектирования) рас-

полагается в г. Миассе, в Центральном планировочном районе. На пересечении ул. Лиха-
чева и ул. Ильменская. Проектируемая территория относится к кварталу многоквартирной 
жилой застройки. Относится к землям населенных пунктов. Границы населенного пункта 
г. Миасс установлены в государственном кадастре недвижимости. 

Площадь территории проектирования составляет 1160кв.м, границы территории от-
ражены в графической части проекта. Территория проектирования включает незастроен-
ные озелененные участки, а также участок с кадастровым номером 74:34:1600044:11 для 
размещения жилого фонда. 

Территория проектирования относится к кадастровому кварталу 74:34:1600044. 

Границы кадастровых кварталов, земельных участков, объектов капитального строи-
тельства отражены в проекте согласно сведениям Государственного кадастра недвижимо-
сти. 

Проект межевания выполнен в системе координат МСК-74. 

Общие сведения о земельных участках в кадастровом квартале 74:34:1600044 

Но-
мер 

п/п 

Кадастровый номер 

земельного участка 

Адрес (описание 

местоположения) 
Категория 

земель 

Разрешенное 

использование 

Пло-
щадь, 
кв.м 

1 74:34:1600044:10 Челябинская обл, г Миасс, в 
Центральной части, ул. Ильмен-

ская, 108 

Земли насе-
лённых 
пунктов 

для размещения 
жилого фонда 

1 099 

2 74:34:1600044:17 Челябинская область, г Миасс, 
р-н Центральный, по ул Лихаче-

ва, 24 

Земли насе-
лённых 
пунктов 

бытовое обслу-
живание 

5 131 

3 74:34:1600044 Челябинская обл, г Миасс, в 
Центральной части, ул Ильмен-

ская, 110 

Земли насе-
лённых 
пунктов 

для размещения 
жилого фонда 

591 

4 74:34:1600044:331 Челябинская обл, г Миасс, ул 
Лихачева, 6 

Земли насе-
лённых 
пунктов 

для жилищных 
нужд под разме-
щение и эксплуа-

тацию жилого 
многоквартирного 

дома 

1 461 

2. Цели подготовки проекта межевания территории
Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к за-

строенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов 
планировочной структуры, границах установленной схемой территориального планирова-
ния муниципального района. При подготовке проекта межевания территории определение 
местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в 
соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков 
для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными за-
конами, техническими регламентами. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соответствии с систе-
мой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости. 
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3. Проектное решение
Проект межевания территории предусматривает: 

- образование земельного участка :ЗУ1 предусматривается для размещения здания 
торгового назначения. Разрешенный вид использования земельного участка -  Магазины 
(код 4.4) в соответствии с Постановлением Администрации Миасского городского округа 
«О предоставлении разрешения на условно-разрешенный вид использования земельного 
участка» №3015 от 15.07.2020г. Площадь земельного участка составляет 330кв.м. 

- образование земельного участка :ЗУ2 предусматривается для размещения объектов 
многоквартирной жилой застройки. Земельный участок образуется из земель, находящих-
ся в муниципальной собственности. Образуемый земельный участок планируется пере-
дать в общедолевую собственность жильцов многоквартирного жилого дома по ул. Иль-
менская, 110. Многоквартирный жилой дом расположен на земельном участке с кадастро-
вым номером 74:34:1600044:11. Данный участок включает только само здание многоквар-
тирного жилого дома. В границах образуемого земельного участка будет размещаться 
проектируемая игровая площадка с насыпным покрытием. На площадке возможно размес-
тить несколько игровых элементов, таких как: качели, песочница, горка и другое. Игро-
вую площадку планируется оградить. 

Разрешенный вид использования образуемого земельного участка :ЗУ2 -  малоэтаж-
ная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1). Площадь земельного участка составля-
ет 332кв.м. 

Образуемые земельные участки :ЗУ1 и  :ЗУ2 относятся к одной территориальной зо-
не В3 - зона  2-3-этажной застройки (многоквартирных домов не выше 3 этажей) согласно 
Карте градостроительного зонирования территории Миасского городского округа Правил 
землепользования и застройки Миасского городского округа.   

► Земельный участок :ЗУ1
• Способ образования: из земель муниципальной собственности
• Площадь земельного участка: 330кв.м
• Категория земель земли населенных пунктов
• Адрес: Челябинская область, г. Миасс, по ул. Лихачева
• Территориальная зона принадлежности: В3 - зона  2-3-этажной застройки (много-

квартирных домов не выше 3 этажей). 
• Вид разрешенного использования: магазины (код 4.4).

► Земельный участок :ЗУ2
• Способ образования: из земель, находящихся в муниципальной собственности
• Площадь земельного участка: 332кв.м
• Категория земель  земли населенных пунктов
• Адрес: Челябинская область, г. Миасс, в Центральной части, ул Ильменская, 110
• Территориальная зона принадлежности: В3 - зона  2-3-этажной застройки (много-

квартирных домов не выше 3 этажей) 
• Вид разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка»
(код 2.1.1). 

На часть образуемого земельного :ЗУ1 накладывается ограничение в виде обремене-
ния, формируемого по охранным зонам инженерных сетей (воздушная линия электропе-
редачи 0,4кВ, теплотрасса, канализация самотечная, газопровод подземный) в границах 
участка. Площадь обременения составляет 58.0кв.м. 



И
нв

. №
 п

од
п

П
од

п.
 и

 д
ат

а
В

за
м

. и
нв

. №
И

нв
. №

 д
уб

л.
 

П
од

п.
 и

 д
ат

а

Лист 

46 
ДПТ 1005/02.03.2018_09.19 

Ли № докум. Изм. Подп. Дата 

На часть образуемого земельного :ЗУ2 накладывается ограничение в виде обремене-
ния, формируемого по охранным зонам инженерных сетей (воздушная линия электропе-
редачи 0,4кВ) в границах участка. Площадь обременения составляет 122.2кв.м. 

4. Сведения о формируемых земельных участках

Таблица координат формируемого земельного участка :ЗУ1 

Название (но-
мер) межевого 

знака 

Дирекционные 
углы (град. мин. 

сек.) 

Длина ли-
нии(м)  X координата  Y координата 

н1 593356,22 2241333,54 

0° 42' 13" 23,61 

н2 593379,83 2241333,83 

90° 09' 51" 13,97 

н3 593379,79 2241347,8 

180° 33' 29" 23,61 

н4 593356,18 2241347,57 

270° 09' 48" 14,03 

н1 593356,22 2241333,54 

 Площадь: 330кв.м.     

Таблица координат формируемого земельного участка :ЗУ2 

Название (но-
мер) межевого 

знака 

Дирекционные 
углы (град. мин. 

сек.) 

Длина ли-
нии(м)  X координата  Y координата 

н5 593401,3 2241329,7 

181° 40' 54" 21,47 

н6 593379,84 2241329,07 

90° 07' 13" 4,76 

н2 593379,83 2241333,83 

90° 09' 51" 13,97 

н3 593379,79 2241347,8 

4° 13' 23" 8,01 

н7 593387,78 2241348,39 

0° 27' 43" 7,44 

н8 593395,22 2241348,45 

270° 00' 00" 12,21 

н9 593395,22 2241336,24 

1° 47' 24" 5,76 

н10 593400,98 2241336,42 

272° 43' 35" 6,73 

н5 593401,3 2241329,7 

 Площадь: 332кв.м.        Периметр: 80,4м. 

Таблица координат обременения, накладываемого на земельный участок :ЗУ1 

Название (но-
мер) межевого 

знака 

Дирекционные 
углы (град. мин. 

сек.) 
Длина ли-

нии(м)  X координата  Y координата 

н11 593356,19 2241344,87 

1° 43' 24" 23,61 

н12 593379,79 2241345,58 

90° 00' 00" 2,22 
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н3 593379,79 2241347,8 

180° 33' 29" 23,61 

н4 593356,18 2241347,57 

270° 12' 44" 2,7 

н11 593356,19 2241344,87 

 Площадь: 58кв.м.        Периметр: 52м. 

Таблица координат обременения, накладываемого на земельный участок :ЗУ2 

Название (но-
мер) межевого 

знака 

Дирекционные 
углы (град. мин. 

сек.) 

Длина ли-
нии(м)  X координата  Y координата 

н13 593379,84 2241329,91 

0° 41' 41" 21,44 

н14 593401,28 2241330,17 

92° 43' 35" 3,99 

н15 593401,09 2241334,16 

180° 53' 21" 21,26 

н2 593379,83 2241333,83 

270° 08' 46" 3,92 

н13 593379,84 2241329,91 

н3 593379,79 2241347,8 

270° 00' 00" 2,22 

н16 593379,79 2241345,58 

1° 42' 27" 15,44 

н17 593395,22 2241346,04 

90° 28' 32" 2,41 

н8 593395,2 2241348,45 

180° 27' 48" 7,42 

н7 593387,78 2241348,39 

184° 13' 23" 8,01 

н3 593379,79 2241347,8 

Площадь: 122,2кв.м.   
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Размещение объекта торгово-бытового назначения на территории,
расположенной в Центральном планировочном районе г. Миасса,

ограниченной ул. Романенко, ул. Чучева, ул. Ильменская, ул. Лихачева.

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ
ТЕРРИТОРИИ

(ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ)

1. Чертеж межевания территории.
М 1:500
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площадь: 330кв.м
:ЗУ1 н13

н14 н15

н17

н16

н11

Территории:

Городской застройки

Здания:
Капитальные жилые
Капитальные нежилые

Уличная сеть:
Проезжая часть улиц и проездов, транспортных площадок
(асфальтирование)
Обозначение автомобильной парковки
Тротуар (асфальтирование)
Площадка игровая с детским городком

планир.       сущ.

 КЖ

планир.       сущ.

 КН

Сведения ГКН (Гос. кадастр недвижимости):
Кадастровый квартал
Номер кадастрового квартала
Земельный участок
Кадастровый номер земельного участка, ОКС
Объект капитального строительства (ОКС)

:17

Инженерные  сети и сооружения:
Воздушная линия электропередачи 0,4кВ
Канализация хозяйственно-бытовая
Водопровод хозяйственно-питьевой
Теплотрасса
Газопровод подземный
Электрокабель подземный низкого напряжения

Межевание:
Земельный участок 1 , образуемый для объекта торгового
назначения («Магазины» код 4.4)
площадью 330кв.м
Земельный участок 2 , образуемый для малоэтажной
многоквартирная жилой застройки («Малоэтажная
многоквартирная жилая застройка» код 2.1.1),
площадью 332кв.м
Обозначение вновь образуемой
характерной точки
Обозначение образуемого земельного участка
Обозначения контура образуемого земельного участка
Граница обременений, устанавливаемых на часть
образуемых земельных участков  :ЗУ1 и :ЗУ2
(для доступа к инженерным сетям)

Территория проектирования

планир.       сущ.
Линия застройки
Красные линии
Характерные точки границ устанавливаемых красных линий
Граница возможного размещения объектов капитального
строительства на образуемом земельном участке 1

 КН
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ТЕРРИТОРИИ 
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Размещение объекта торгово-бытового назначения на территории,
расположенной в Центральном планировочном районе г. Миасса,

ограниченной ул. Романенко, ул. Чучева, ул. Ильменская, ул. Лихачева.

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ
ТЕРРИТОРИИ

(ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ)

2. Сводная схема межевания
территории.  М 1:500
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Зоны с особыми условиями использования территории:
Существующие:
Охранные зоны инженерных сетей и сооружений
Санитарно-защитная зона промышленного
предприятия

Планируемые:
Охранные зоны инженерных сетей и сооружений

2К
Ж

11
0

площадь: 330кв.м
:ЗУ1

площадь: 923кв.м
:ЗУ2

Территории:

Городской застройки

Здания:
Капитальные жилые
Капитальные нежилые

Уличная сеть:
Проезжая часть улиц и проездов, транспортных площадок
(асфальтирование)
Обозначение автомобильной парковки
Тротуар (асфальтирование)
Площадка игровая с детским городком

планир.       сущ.

 КЖ

планир.       сущ.

 КН

Сведения ГКН (Гос. кадастр недвижимости):
Кадастровый квартал
Номер кадастрового квартала
Земельный участок
Кадастровый номер земельного участка, ОКС
Объект капитального строительства (ОКС)

:17

Инженерные  сети и сооружения:
Воздушная линия электропередачи 0,4кВ
Канализация хозяйственно-бытовая
Водопровод хозяйственно-питьевой
Теплотрасса
Газопровод подземный
Электрокабель подземный низкого напряжения

Межевание:
Земельный участок 1 , образуемый для объекта торгового
назначения («Магазины» код 4.4)
площадью 330кв.м
Земельный участок 2 , образуемый для малоэтажной
многоквартирная жилой застройки («Малоэтажная
многоквартирная жилая застройка» код 2.1.1),
площадью 332кв.м
Обозначение образуемого земельного участка
Граница обременений, устанавливаемых на часть
образуемых земельных участков  :ЗУ1 и :ЗУ2
(для доступа к инженерным сетям)

Территория проектирования

планир.       сущ.
Линия застройки
Красные линии
Характерные точки границ устанавливаемых красных линий
Граница возможного размещения объектов капитального
строительства на образуемом земельном участке 1

 КН
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AIMTIHITC TPAIITIfl MI4AC CKOIO I OPOACKOTO OKPvf A
rrE JI.fl EIIH c Ko rZ o nln crv[

IIOCTAHOBIEHITE

24 /2. /2/g
O noAroroBKe AoKyMeHTar\vvr

rro rrJraHupoBKe Teppl.rTopllu

Paccuorpen o6parqeHre HagsIpruulr^al4.fl. or 22.07.2019 r. (nx. ]'&13263 or 22.07 "20t9r"),
pyKoBoAcrByscb cr" 42,43,45,46fpaaocrpolrreJrbHoro KoAeKca P(D, OelepaJrbHblM 3aKoHoM or

06.10.2003 r. Ilb 131-03 (06 o6qux rprrHrlr{rax opraHpl3ar\krv MecrHoro caMoyrpaBJreHun B

Poccuficroft @e4epallruI) u Vcrasou MIEaccKoro ropoAcKoro oKpyra,

I]OCTAHOBJUIIO:
L. Ilpnnrrb perreHr,re o rroAroroBKe AoKyMeuTarryrkr rlo IrJIaHpIpoBKe (upoercr ilnaHr{poBKr{ r{

rrpoeKT uexenanur) Tepplrropuu B l-{eurpanbuoM irnaHllpoBorrHoM pafioue l. Mzacca,

olpaHr{rreHnofi yn. PouaueHKo, yn. r{yreBa, yr" IrtrmueucKas, yr. Jlzxar{eBa, c qenbro pzrsMerrleHl4-s

o6rerra ropl'oBo -6rnonoro Ha3Harr eHvrfl.

2. lorcyweHraurrc ro rrJraHlrpoBKe repplrropuz (npoeKr rInaHLIpoBKI{ u rpoeKr uexenaHza)

BbrfroJIHaTb B cooTBeTcTBLrr{ c TexHr,rqecKLIM 3aAaHLIeM" llO4rOrOnry vr Bbl,4aqy TexullqecKofo

3a4alvfl. Bo3Jroxorrb Ha VnpanneHne apxureKTypbr, rpaAocrpoplTeJrbcrBa LI 3eMeJlbHbrx ornoruenrafr

A4vrunzcrpallula Muaccroro ropoAcKoro oKp]Ta.

3. Ha.ranrHr4Ky orAena opr alvr3arJvronHofi r,I KoHTpoJIbHo padorrt pa3Mecrl4Tb Hacroslqee

nbcranoBJreHue Ha o$uqraanbHoM cafire AAuuuncrpaIII4LI MHacclcoro ropoAcKoro oKpyra B

nnQopnrarluoHHo -KoMMyHr,IKaIILIoHnoft cern <I4nlepner>>.

4. llpecc-ceKperapro (nonaoulHlrKy frasrr Orcpyra) ony6rulroBarb Hacrotlqee

rrocraHoBJreHrle B cpeAcrBzx Maccoeoft anQopnr a\w.

" 5. Co Anq ony6lzroBaHLrs Hacroqrqero rrocraHoBrleuzr $usplqecKrle unu rcpIlAI,IqecKI,Ie

nnqa BrrpaBe flpeAocraBprrb ts A4vr,rnprcrparlrdlo Muaccroro ropoAcKofo oKpyra cBOId

npeAnoxenkrfl. o [oprAKe, cpoKax rIoAroroBKI,I tur coAepxaHHLI AauHoft AoK]MeH'ra\w f,{o

rrnaHllp oBKe reppvr opvvr.

6. Opraru,r3arll,Irc [poBepKlr AoKyMeHTarIr4r{ rro IrJIaHIrpoBKe (npoext [naHpIpoBKLr vr [poeKT

uexenanur) Teppktropuv, yrasaHHofi B u.l HacroflIrlero rlocraHoBIrenkrfl, Ha coorBercrBl4e

TexH[rrecKoMy 3aAaHlrro vr rpe6onankrflvl ycraHoBireHHblM .r.10 cr.45 fpa4ocrpol{TerlbHoro

KoAeKca PO, Bo3Jroxerrb Ha YupaueHze apxrrreKTypbl, FpaAocrpolITexbcrBa vr 3eMeJrbHbIX

orHorrreHnfi A.uuuHl,Icrp aII uu }l4uaccKo ro ropoAcKo ro o Kpyra.

7 . KoHrponb rrcrroJrHeHr{s Hacroflrqefo rrocrarloBJieHl4fl Bo3JIontI{Tb Ha 3aMecrkrrerfl. f.naerr

Oxpyra (uo nuyrqecrBeHHoMy KoMnlelccy).

frana
Muaccroro ropoAcKoro f.M. ToHrIax

Marseena O.f.
57-35-42



Ilpuroxeune

AAMI,IHLICTPA\KIfl
MI{ACCKO|O TOPOACKOTO OKPyTA

npocIIeKT Aerosaeolqes, A.55, Muacc
r{els6uscrofi o6racrz, 456300

Ter. (3513) 57-47-77, {rarcc (3513) 57-28-3r.

E-mail : info@g-miass.ru

oKllo 01694654, Of PH 1027 4008740 I 6,

Ha4npuruny H.A.
r{ens6uscKat o6nacrb, r.Ml4acc,

yl. IleveHxuna, y.25

KTA TOqeBa. c

3l

ls

r. LIru Kaq. vr.
ruq) renol{Topl4lr n llen

1. florylrlerrraqr,m no nnaH]IpoBKe (npoerr rurawrpoaxl'I u npoeKr MexeBalflt) repp] oPr4]r pa3paoorar; B

rpaHxrlax repplflopxn, o.p*"t"oofi yn. Pouanexro, yrI. tI) reBa, yl' Llrruencxar, yn' JIrDGqeBa, UexrpaJcHoro

ruraHlrpoBoqHoro pafiona r. Mlracca

2. [o nitu,. pa:pa6orxr AoK]'].re*raryM no 
'o'ar 

4poBKe reppmopuu (AaJee - ruT) seo6xoAmo BhlIroIIH]lrb

rouorpaQo-reogesn recKr,re rBbtcKaHnr reppmopl l, B npoqecce KoTopblx olpeaenuTb MecmnoJloxeHue uMeloll[lxct Ha

nraxnpyiruof Teppnroprfi o6rexroa KarruraJr;r{oro crpor.rrerrbcrBa n HeKaIr raJIbI{f,D( o6rerros, 3eMeIIbHLIx yqacrKoB,

3IeMerrToB 6naroycrpoficraa u TpaHcnopTnoi rc fpacrpyxrypn, MecroIIoJIoxeHI{e, xapalc€PxcTIIK}I n OXp:rHHbIe 3OHBI

ceTen [HxeHepHo-TexHIIqecKoIo cHa6xex[s (aoqO-raso-elerrpo-rerurocxa6xerue, BoAooTBeAeH]le' CBB6)' rpamtrFl

"o,uoo*po"nofi 
aor*, npu6pexrofi 3arqr {ofi rroJtocH, rIoJIocbI BO,qXOTO OoseICIa O6qero lornsorarur. orqer o6

*"ra*u"-* r rpaQuvecroh Qopve a M1:500 6y,Uer 
'Bnrrrcr 

ronorpatlo-reOAerveCrOfi uoAOcnosofi glr parpa6orxn

AIIT.
3. ,$IT BBnolrrrr a o6terr,re, ycTaHOMerrHOM rpeoOAaIrnXrrlu cr. 42,43 lpa,uocrpourelrnom Kolexca PO. B

IIT onpegennru u oTpa3r{r6 rpaHur.Fr onaroycrpoficrra ua npoelct{pyeMhle o6beICr6I - c )AeTOM nOpV no o6ecnevenno

rrpoe:AaMl.r, napKoBOqHbIMIt MecraM]I, AeT€KI.IMI'I II xO3. IIJI0EaAI€MI{, o3eJIeHeHHbIMI{ TepprToplrtMlr' Apyfl'Mn

sneuexrarr,rn 6laroycrPofi crBa.

4. Ha ocHoBaHm aaHHbx pe3ynsraToB xIDKeHepI{EIX mUCramd oTpannTB cxeMBI CIICTeM }IH)KeHepHO-

TexHuqecKoro o6ecnecegllt (nO4o-raeo-snerrpo-TelagcHa6xeHue, sOAooTBe,qeHne) Teppmopm. C qerrrro onpeAenerur

Bo3MoxHocrr,r noaKJrroqeHnf, K cerf,M lrp(eHepHo-Texl{FlecKoro cHa6xex[s o6beKr'oB, n KaK cIIeAcrBI'Ie, onpeaeJleHne

BO3MOXHOCTTT tD( CTpor{rerhcrBa, a cocra.a ,[IT BKIIIOq]irB r{IrQOpr',raqno o TexHI'IqecKID( yfiOBl]rx OT OpraIXEaqId,

o6clyxrnarourfi cerfi I{IDKeHepno-TexH['recroro cHa6xeul4t'

5. B AIIT orpa3urE BcnoMorareJIsHLIe pa6oru r fpaHl'Iuax reppmopn[' orpaHlqer {ofi yr' PoMaHeHKo'

yn. gyrena, yr. I,I;rsuencrcar, yn. JIrDGqeB4 I{enrpanluoro luaxupoBoqHorro paftona r' Mracca (TaKxe' Kar

crpotrT€JtbcTBo Aopor, npoe3AoB, nemexo.tllDlx Il BeIoc[IIeAHBIx AOpoxeK, IIHxeIrepImt nOAfl)mBKa' ycrpoiclBo

BoaoorBo.qHHx clrcreM, rrJraHrrpoBovxux pa6or, crpor{reJlbcrBo rrJIIi BbIHoc }lDreHepl{6rx cerefi u gp.), co[yrcrBylo[ue

crpoxrenbcrBy npe,ularaeurx AIIT, a raxxe npeaJloxeHltt no IlcroqHlx(y Ir nop'Ar(y lN t[nnaxcupommlr'

6. B cocras JIIIT sKllloqurs:

1) rpar[u.recryro.racrr - veprexr'r M1:500-M1:2000 B lpere;

2) norcurre.nrrryo r-""*y 
" 

oorsarenErs,tlr bTpaxeEreM g Hefi cIeA/loqID( cBeaelxd: 3aBepeHI'Ie npoeKrHofi

opraHrBar[fi o ToM, qTo AIIT pa3pa6oTaHa B COOTBeTCTBIII{ C TeXHI{rIeCKI'IM 3aAaI{UeM' IpaIocTpomeJIbHBIMn

pernaMelrraMl! aoxyuerrrarrlu o6 t'tcrloJlh3oBaHutr 3eMeJIbEOrO

B ToM qr,IcJIe ycral{aBJllBaroql4Mu rpe6onalu.r no o6ec

coopyxexrd x 6esonacHoro ucnollb3oBaHnt rIprulemrol4o( K 
-

AtIi upeacraBrr* B ynpaBreHxe apxmeKr]?bl, rpa"{ocrpol{reJDcrBa In 3eMeJrBHbrx orHomegd AAlu1 crparyu

MriaccKoro mpoAcKoro orpyra na 6yrr.rixmx x 3neKIpoI{HhD( HocrlelDc AJn paccMorpewrr na ny6mmrcn< cnylnaHlrfi

(oouecrseHHux ooCyxgenr,rxx) npeAcTaBI{IL AeMOI{cTpaqnoHHble MaTepnalIBI' XapaKTepI43yK)qI{e ruT, m xecTKrfl(

[raHuleTax.

3 au e crureJlb Haq arIbHI4Ka Vnp au e HI4t apxl'ITe KTypbI,

rp aAo crpo I{TeJIbCTB a I4 3 eMeJIbHbIX OTHO IIIe HKfi

(rnaunufi apxureKrop)

Marseesa O.f.

57-35-42

A.C. Txa.IeHKo



                                                      

     

 

 

 

АДМИНИСТРАЦИЯ МИАССКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ 

 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 
 

                                                                                                                                               

15.07.2020                                                                       № 3015        

О предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования территории 

 

 

В соответствии со статьями 30-39 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, Правилами землепользования и застройки Миасского городского округа, 
утвержденными Решением Собрания депутатов Миасского городского округа от 25.11.2011г. 
№1 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Миасского городского округа» 
(далее – Правила), с учетом протокола общественных обсуждений (от 26.06.2020г.) и 
заключения о результатах общественных обсуждений (29.06.2020г.) по данному вопросу, 
руководствуясь Федеральным Законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах 
организации местного самоуправления в Российской Федерации» и Уставом Миасского 
городского округа, 
ПОСТАНОВЛЯЮ:  

1. Разрешить условно разрешенный вид использования территории, расположенной в 
г.Миассе по ул.Лихачева между земельными участками с кадастровыми номерами 
74:34:1600044:17 и 74:34:1600044:11 из земель населенных пунктов, площадью 330 кв.м 
«Магазины». 

2. Рекомендовать заинтересованным лицам внести изменения в государственный 
кадастр недвижимости на земельные участки, указанные в пункте 1 настоящего 
постановления.  

3. Начальнику отдела организационной и контрольной работы разместить настоящее 
постановление на официальном сайте Администрации Миасского городского округа, на 
официальном сайте газеты «Миасский рабочий» в информационно-коммуникационной сети 
«Интернет».  

4. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на заместителя Главы 
Округа (по имущественному комплексу). 
 

 

Глава 

Миасского городского округа                                                                           Г. М. Тонких 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 













MytI <<fopo4crcaq yrpaBrqrcuraq KoMraHuq>)

yn. Pouaueuro, A.50a, o(b,111, Muacc Hens6uucxoit o6tacru,456304
ofPH | 027 4008847 4t, I4HH 7 41 50 t8 3 82, KIITI 74 1 5 0 1 00 I

TereSoH/Sanc 8 (35 13) 25-52-72

[4cx. i',lb 2020 r.

LlugunugyaJrbHoMy rrp eArrprHr.rMareJrro

IllxypaurcoftH,V.

456300, r: Muacc, yl. Pouaneuxo,S0A.

Vnaxaeuas Hara,urq EereHsenHa!

B orser sa Baue rII4cbMq J\b5 or 24.0L2020 r. o nnaHr.rpoBKe reppr4ropuu orpauuueuuofi
yn.Pouanenro, yl.r{yuena, yr.ZlbMeHcK€ur, yl.Jluxavena coo6utaeu Bau, sro ecrb BosMo)KHocrb

lpucoeAr{HeHr.rf [JraHr,rpyeMoro o6rerra K cersM 3neKTpocHa6>xeuus npuHaAJrexaurr,rM MylI
<fopo4cnax ylpaBnsrouarr KoMrraHr.r fl>, Ha npaBe xos.f, ft crse H H o f o Bere H lrr.

{nperrop M.C.MarneeB.


	Водоснабжение проектируемого здания торгового назначения на участке 1 планируется от ближайших сетей водопровода. Ближайший водопровод хозяйственно-питьевого назначения проложен вдоль ул. Лихачева. Согласно письму ОАО «Миассводоканал» №302 от 31.01.2...
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