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Документация по планировке территории 
(проект планировки и проект межевания 

территории) 
 

 П 
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гл

ас
ов

ан
о 

РЕГИСТРАЦИОННАЯ КАРТОЧКА ПРОЕКТА  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 Адрес строительства Челябинская область, Миасский городской округ,  
Территория в с. Новоандреевка, северо-западнее  
ул. Макурина. 

2 Цель разработки  Размещение банно-оздоровительного комплекса (1 эт.). 
3 Постановление о 

подготовке документации 
по планировке 
территории 

Постановление Администрации Миасского городского 
округа Челябинской области от 22.12.2017 г. № 6317  
«О подготовке документации по планировке территории». 

4 Заказчик Орлов Александр Валерьевич 
5 Проектная организация «Градостроительные решения» (ИП Медведев А. А.)  
6 Разработал  Трубеева Дарья Александровна 
7 Стадия Проект 
8 Вид строительства Капитальное строительство 
9 Общая площадь ОКС: 96,0 м2. 
10 Площадь земельных 

участков для размещения 
ОКС 

:ЗУ1 (:ЗУ1(1) и :ЗУ1(2)) – 14969,0 м2 
 
 

11 Намечаемые сроки 
строительства 

2019-2020 гг. 
 

12 Адреса:  
 Заказчик 456300, Челябинская область, г. Миасс. 
 Проектная организация 456300, Челябинская область, г. Миасс. 

13 Телефоны:  
 Заказчик 8-919-409-24-87 (представитель) 
 Проектная организация 8-908-936-22-40 (Трубеева Д. А.) 
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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Часть Раздел Наименование Шифр 

Документация по планировке территории 
ДПТ 

6317/22.12.2017 

Часть I 

Проект 
планировки 
территории 

Основная часть. 

ДПТ 
6317/22.12.2017-

ППТ 

Раздел 1 Проект планировки территории. Графическая часть. 

Раздел 2 Положение о планируемом развитии территории. 

Материалы по обоснованию. 

Раздел 3 Материалы по обоснованию проекта планировки 
территории. Графическая часть. 

Раздел 4 Материалы по обоснованию проекта планировки 
территории. Пояснительная записка. 

Часть II 

Проект 
межевания 
территории 

Основная часть.  

ДПТ 
6317/22.12.2017-

ПМТ 

Раздел 1 Проект межевания территории.  Пояснительная 
записка. 

Раздел 2 Проект межевания территории. Графическая часть. 

Материалы по обоснованию.  

Раздел 3 
Материалы по обоснованию проекта межевания 
территории. Графическая часть. 

 Приложения  
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ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

   
Подготовка документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания 

территории) в с. Новоандреевка Миасского городского округа, северо-западнее ул. Макурина (далее – 
документация по планировке территории) с целью размещения банно-оздоровительного комплекса 
выполнена на основании:  

− Постановления Администрации Миасского городского округа Челябинской области от 
22.12.2017 г. № 6317 «О подготовке документации по планировке территории». 

 
Документация по планировке территории выполнена в соответствии с: 

− Техническим заданием на разработку документации по планировке территории от 
22.12.2017 г. № 970/21; 

− Градостроительным кодексом РФ; 
− Генеральным планом Миасского городского округа Челябинской области (ПК «ГПИ 

Челябинскгражданпроект», 2010 г.), утвержденным Решением № 2 Собрания депутатов 
МГО от 25.11.2011 г.; 

− Правилами землепользования и застройки территории Миасского городского округа 
Челябинской области (ПК «ГПИ Челябинскгражданпроект», 2010 г.), утвержденными 
Решением № 1 Собрания депутатов МГО от 25.11.2011 г. 

 
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях устойчивого 

развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных 
участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

 
Документация по планировке территории разработана в границах территориальной зоны 01 11 Б. 

− Исходный год – 2019 г.; 
− Расчетный срок – 2021 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Документация по планировке территории разработана в соответствии с 
техническим заданием, градостроительными регламентами, техническими регламентами, 
в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации 
зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним 
территорий, и с соблюдением технических условий.  

 
Проект разработал: ________________Трубеева Д. А. 
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СОДЕРЖАНИЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

Обозначение Наименование Страница 

Часть I ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Основная часть 

Раздел 1 Проект планировки территории. Графическая часть. 9 

 
1. Чертеж планировки территории (План красных линий). М 1:2000 
(А3) 10 

 2. Разбивочный чертеж красных линий. М 1:2000 (А3) 10.1 

Раздел 2 
Положение о планируемом развитии территории. Пояснительная 
записка. 11 

 Цели и задачи проекта планировки территории. 12 
 I. Положение о характеристиках планируемого развития территории 13 

 
1. Характеристика планируемого развития территории, сведения о 
плотности и параметрах застройки территории 13 

 2. Характеристика объектов капитального строительства 14 
 2.1 Объекты жилого назначения 14 
 2.2 Объекты производственного назначения 14 
 2.3 Объекты общественно-делового назначения 14 
 2.4 Объекты социальной инфраструктуры 14 
 2.5 Объекты иного назначения 14 
 2.6 Объекты коммунальной инфраструктуры 14 
 2.6.1 Водоснабжение 15 
 2.6.2 Канализация 15 
 2.6.3 Теплоснабжение 15 
 2.6.4 Газоснабжение 15 
 2.6.5 Электроснабжение 15 
 2.6.6 Электросвязь 15 
 2.7 Объекты транспортной инфраструктуры 15 

 
3. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, 
объектов регионального значения, объектов местного значения 16 

 

4. Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения 
фактических показателей обеспеченности территории объектами 
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических 
показателей территориальной доступности таких объектов для населения 

16 

 II. Положение об очередности планируемого развития территории 17 

 
Приложение 1. Перечень координат характерных точек устанавливаемых 
красных линий. 18 

 
Приложение 2. Перечень координат характерных точек границ зон плани-
руемого размещения ОКС. 19 

Материалы по обоснованию 

Раздел 3 
Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Графическая часть. 20 

 
1.  Схема расположения элемента планировочной структуры.  
М 1:10 000 (А3) 21 
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Обозначение Наименование Страница 

 2.  Схема местоположения существующих объектов капитального 
строительства. М 1:2000 (А3) 22 

 3.  Схема комплексной оценки территории. М 1:2000 (А3) 23 

 4.  Схема планировочного решения застройки территории.  
М 1:2000 (А3) 24 

 5. Схема функционального зонирования территории. М 1:2000 (А3) 25 

 6. Схема организации движения транспорта и пешеходов. Схема 
организации улично-дорожной сети. М 1:3000 (А3) 26 

 7. Схема электроснабжения. М 1:3000 (А3) 27 

 8. Схема систем инженерно-технического обеспечения.  
М 1:2000 (А3) 28 

 9. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. 
М 1:2000 (А3) 29 

 10. Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки 
территории. М 1:3000 (А3) 30 

 11. Схема территорий, подверженных риску возникновения ЧС 
природного и техногенного характера. М 1:20 000 (А3) 31 

Раздел 4 
Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Пояснительная записка. 32 

 Исходно-разрешительная документация 33 
 Исходные данные 33 
 1. Результаты инженерных изысканий 34 
 2. Комплексная оценка территории 37 

 3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства 38 

 3.1 Функциональное зонирование территории 38 
 3.2 Красные линии 39 

 3.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
объектов общественного назначения 40 

 3.4 Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
объектов коммунальной инфраструктуры 41 

 3.5 Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
объектов транспортной инфраструктуры 46 

 4. Благоустройство и озеленение 47 
 5. Инженерная подготовка и защита территории 48 
 6. Зоны с особыми условиями использования территории 50 

 

7. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и 
назначения объекта капитального строительства нормативам 
градостроительного проектирования и требованиям градостроительных 
регламентов 

56 

 
8. Перечень мероприятий по защите территории от ЧС природного   
и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 
безопасности и гражданской обороне 

57 

 9. Перечень мероприятий по охране окружающей среды  61 
 10. Обоснование очередности планируемого развития территории 64 

 Технико-экономические показатели проекта (ТЭП) 
 65 
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Обозначение Наименование Страница 

Часть II ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Основная часть 

Раздел 1 Проект межевания территории. Графическая часть. 67 

  1. Чертеж межевания территории. М 1:2000 (А3) 68 
Раздел 2 Проект межевания территории. Пояснительная записка. 69 

 Цели и задачи проекта межевания территории 70 
 Исходно-разрешительная документация 70 
 Исходные данные 70 
 1. Характеристика территории, на которой проводится межевание 71 

 2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 
способах их образования, видах их разрешенного использования 

72 

 
3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 
будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 
пользования 

72 

 Приложение 1. Перечень координат характерных точек образуемого 
земельного участка. 73 

Материалы по обоснованию 

Раздел 3 
Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
Графическая часть. 74 

  1. Сводная схема проекта межевания территории. М 1:2000 (А3) 75 

Приложения 

 
Постановление Администрации Миасского городского округа Челябинской 
области от 22.12.2017 г. № 6317 «О подготовке документации по 
планировке территории». 

 

 Техническое задание на разработку документации по планировке (проект 
планировки и проект межевания) территории от 22.12.2017 г.  № 970/21.  

 Письмо ООО «Урал-Ресурс», Миасские районные электрические сети, от 
01.11.2018 г. № МРЭС 06/309.  

 Письмо МКУ «Управление по делам гражданской обороны и чрезвычайным 
ситуациям Миасского городского округа» от 20.08.2018 г. № 281/17.  

 
Заключение Департамента по недропользованию по Уральскому 
федеральному округу (Уралнедра) «Об отсутствии полезных ископаемых в 
недрах под участком предстоящей застройки» от 20.07.2018 г. исх. № 1333. 

 

 Заключение МКУ «УЭП МГО» от 31.07.2018 г. № 27/10.  
 Письмо МКУ «Комитет по строительству» от 05.12.2018 г. № 636/1.8.  
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НОРМАТИВНАЯ БАЗА 

 

Градостроительный кодекс Российской Федерации  
Земельный кодекс Российской Федерации  
Водный кодекс Российской Федерации  
Гражданский кодекс Российской Федерации  
Постановление Правительства Российской Федерации от 09.06.2006 года № 363 «Об 

информационном обеспечении градостроительной деятельности» 
ГОСТ Р 21.1101-2009 «Основные требования к проектной и рабочей документации»  
СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 
Письмо Председателя правительства Челябинской области №02/470 от 03.02.2014 г. «О 

правилах предоставления земельных участков для капитального строительства (в том числе для 
строительства и размещения линейных объектов)» 

СП 31.13330.2012 "СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения" (с 
изменениями N 1, N 2)  

СП 32.13330.2012 "СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооружения"  
(с изменением N 1)  
СП 34.13330.2012 "СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги"  
СП 52.13330.2011 "СНиП 23-05-95* Естественное и искусственное освещение"  
СП 82.13330.2016 "СНиП III-10-75 Благоустройство территорий"  
СП 113.13330.2012 "СНиП 21-02-99* Стоянки автомобилей" (с изменением N 1)  
СП 118.13330.2012 "СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения" (с 

изменением N 1); 
СП 131.13330.2012 "СНиП 23-01-99* Строительная климатология" (с изменением N 2)  
СП 165.1325800.2014 "СНиП 2.01.51-90 Инженерно-технические мероприятия по 

гражданской обороне"  
СанПиН 2.1.4.1110-02 Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и  
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите 

помещений жилых и общественных зданий и территорий  
и другие.  
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Документация по планировке территории 
 
 

Часть I. 
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

 
Раздел 1. 

Проект планировки территории. Графическая часть 
(ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ) 

 
 

 

 

Челябинская область, Миасский городской округ, территория в с. Новоандреевка, 
северо-западнее ул. Макурина.  

 
 
 
 

Размещение банно-оздоровительного комплекса. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Март, 2019 
Челябинская область, г. Миасс 
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Проектируемой территории

Зон планируемого размещения ОКС

Благоустройства проектируемого объекта

Красные линии

Характерные точки устанавливаемых красных линий

Характерные точки границ зон планируемого размещения ОКС

Линии регулирования застройки

Водных объектов (федеральная собственность)

Границы существующих и планируемых элементов

планировочной структуры:

Кварталы усадебной и коттеджной застройки

Кварталы общественно-деловой застройки

Элементы улично-дорожной сети:

Основные проезды

Элементы объектов адресации:

Земельные участки (стоящие на учете в ГКН)

Здания и сооружения

Объекты местного значения (в соответствии с ГП МГО):

Газопровод надземный распределительный в/д I категории

(трасса прохождения показана условно, охранная зона - 2 м)

Медицинское учреждение (амбулатория) (местоположение

показано условно)

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ:

1 - Административное помещение с постом охраны, 3 х 3 м (некапитальное)
2 - Крытая беседка без устройства фундамента, 8 х 10 м (некапитальное)
3 - Баня, 4 х 4 м (1 кн)
4 - Волейбольная площадка, 18 х 9 м (некапитальное)
5 - Туалет, 2 х 2 м (некапитальное)
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УСТАНОВЛЕНИЕ КРАСНЫХ ЛИНИЙ

Пояснительная записка.

1. В основу разбивочного чертежа красных линий лег "1.Чертеж планировки территории", разработанный в

состваве Проекта планировки территории под шифром ДПТ 6317/22.12.2017-ППТ (далее - ППТ).

2. Установление красных линий предлагается в связи с необходимостью осуществления деятельности по

устойчивому развитию проектируемой территории, а именно строительства банно-оздоровительного

комплекса.

3. Установить красные линии в 20 метрах от береговой полосы водных объектов.

4. Установить красные линии на расстоянии 7,5 метров от оси проезда, проходящего с северной стороны от

устанавливаемых красных линий.

5. Поперечные профили проездов приведены в Материалах по обоснованию ППТ.

6. Линии регулирования застройки установить в 3 метрах от устанавливаемых красных линий.

7. Перечень координат характерных точек устанавливаемых красных линий приведен в Приложении 1

Положения о планируемом развитии территории (основная часть) ППТ.

Согласовано:

Исполнитель: _____________ Трубеева Д. А.

"УТВЕРЖДЕНО"

Рег. № ДПТ 6317/22.12.2017-ППТ/10.1. от __.__.20__г.

Мы, нижеподписавшиеся, составили настоящий акт о том, что устанавливаемые красные линии, показанные

на чертеже, соответствуют утвержденному Проекту планировки территории под шифром ДПТ

6317/22.12.2017-ППТ.

Кв. 1
17375

Кв. 2
10050
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«Градостроительный проект» 
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Тел. 8 (908) 936-22-40, mail@gradresh.ru 
 

 

Шифр: ДПТ 1635/03.04.2017 

 

 

 

 

Документация по планировке территории 
 
 

Часть I. 
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

 
Раздел 2. 

Положение о планируемом развитии территории.  
 (ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ) 

 
 

 

 

 

Челябинская область, Миасский городской округ, территория в с. Новоандреевка, 
северо-западнее ул. Макурина.  

 
 
 
 

Размещение банно-оздоровительного комплекса. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Март, 2019 
Челябинская область, г. Миасс 
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ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 
 
Подготовка проекта планировки территории в с. Новоандреевка Миасского городского 

округа, северо-западнее ул. Макурина, с целью размещения банно-оздоровительного комплекса 
(далее – проект планировки), осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, 
установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения ОКС, 
определения характеристик и очередности планируемого развития территории. 

 
Задачи проекта планировки: 
 

− выделить элементы планировочной структуры;  
− установить границы территорий общего пользования (красные линии);  
− установить границы зон планируемого размещения ОКС (местоположение границ 

образуемых земельных участков);  
− определить характеристики (в том числе плотность и параметры застройки) 

планируемого развития территории; 
− установить характеристики планируемых к размещению ОКС; 
− установить объекты коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур, 

необходимые для функционирования планируемых к размещению ОКС и обеспечения 
жизнедеятельности граждан; 

− определить очередность планируемого развития территории, содержащую этапы 
проектирования и строительства ОКС; 

− определить этапы строительства объектов коммунальной, транспортной и социальной 
инфраструктур, необходимых для функционирования планируемых к размещению 
ОКС и обеспечения жизнедеятельности граждан;  

− разработать предложения по благоустройству проектируемой территории, отразить 
границы благоустройства на проектируемые объекты; 

− разработать предложения по инженерной подготовке проектируемой территории; 
− отразить вспомогательные работы в границах проектирования (такие, как 

строительство дорог, проездов, инженерная подготовка, устройство водоотводных 
систем, планировочных работ, строительство или вынос инженерных сетей и др.), 
сопутствующие строительству предлагаемых ОКС; 

− отразить предложения по источнику и порядку финансирования. 
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I. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ 

 
 

1. Характеристика планируемого развития территории, сведения о плотности  
и параметрах застройки территории 

 
Территория в границах проектирования составляет 8,3 (8,29) га. 
В соответствии с Правилами землепользования и застройки территории Миасского 

городского округа Челябинской области (далее – ПЗЗ), проектируемая территория расположена в 
территориальной зоне Б – общественно-деловая. 

Размещение банно-оздоровительного комплекса (далее – БОК) в функциональной зоне Б 
разрешено в соответствии с Правилами землепользования и застройки МГО (утв.  Решением 
Собрания депутатов МГО 25.11.2011 г. № 1, далее - ПЗиЗ) по основному виду разрешенного 
использования – «1.16 банно-оздоровительные комплексы». 

Размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства ОКС 
приняты в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны Б (Б1) 
согласно ПЗиЗ. 

На рассматриваемой территории установленные красные линии отсутствуют.  
Проектом планировки устанавливаются красные линии в пределах границ кварталов для 

размещения планируемых ОКС.  
Перечень координат характерных точек красных линий приведен в Приложении 1, которое 

является неотъемлемым приложением к чертежу проекта планировки территории. Красные линии 
считаются установленными со дня утверждения проекта планировки территории. 

 
Территория в границах красных линий составляет 2,75 га. 
Площадь в границах зоны планируемого размещения ОКС – 1,5 га (14969 м2).  
Площадь в границах благоустройства – 3,0 га. 
 
В границах проекта планировки выделены 2 новых элемента планировочной структуры 

(квартала). Площади вновь образуемых кварталов представлены ниже: 
 
Квартал 1 (образован замкнутым контуром) – 1,74 га; 
Квартал 2 (образован замкнутым контуром) – 1,01 га. 
 

Таблица 1.1.2 
Показатели плотности застройки с учетом проектных решений. 

 
№ 
п/п Показатели Квартал 1 Квартал 2 

1 Площадь территории в границах квартала, м2 17375 
(1,74 га) 

10050 
(1,01 га) 

2 Площадь, занятая под зданиями и сооружениями 
(ОКС) (застройки), м2 64,0 32,0 

3 Площадь всех этажей зданий и сооружений 
(ОКС), м2 64,0 32,0 

4 Коэффициент застройки 0,004 0,003 
5 Коэффициент плотности застройки 0,004 0,003 
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2. Характеристика объектов капитального строительства 

 

2.1 Объекты жилого назначения 
 
Размещение объектов жилого назначения не предусматривается. 
 

 
2.2 Объекты производственного назначения 

 
Размещение объектов производственного назначения не предусматривается. 
 

 
2.3 Объекты общественного назначения 

 
Проектом предлагается новое строительство банно-оздоровительного комплекса (далее – 

БОК) на территории, прилегающей к водному объекту (разрезу), в кварталах общественно-деловой 
застройки 1 и 2.   

В составе БОК планируются к размещению: 
− бани (4*4 м, S=16 м2, 1 эт.) – 6 шт. (капитальные); 
− крытые беседки без устройства фундаментов (8*10 м) – 6 шт. (некапитальные); 
− административное помещение с постом охраны (3*3 м) – 1 шт. (некапитальное); 
− туалеты (2*2 м) – 2 шт. (некапитальные); 
− волейбольная площадка (18*9 м) – 1 шт. (некапитальная). 

 
Генеральным планом МГО предусмотрено размещение медицинского учреждения – 

амбулатории на 35 посещ./смену в зоне Б.  
 
 

2.4 Объекты социальной инфраструктуры 
 

Размещение объектов социального назначения данным проектом не предусматривается. 
 
 

2.5 Объекты иного назначения 
 

Размещение объектов иного назначения не предусматривается. 
 
 

2.6 Объекты коммунальной инфраструктуры 
 

2.6.1 Водоснабжение 
 
Проектом предусмотрено строительство 3 скважин технического назначения (из расчета 1 

скважина на 2 бани) и подводящих водопроводов общей протяженностью L=210,0 м (уточняется на 
дальнейших стадиях проектирования). 

Для питьевых нужд – вода привозная бутилированная. 
Ориентировочный объем водопотребления планируемого объекта составит 9,0 м3/сут. 

(уточняется на дальнейших стадиях проектирования). 
 
 

2.6.2 Канализация 
 
Проектом предусмотрена установка 6 двухкамерных септиков для бань, изготовленных из 

водонепроницаемых материалов, а также 2 герметичных емкостей-накопителей для туалетов, с 
дальнейшей откачкой стоков по мере накопления. 
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Расчетный объем септика для 1 бани – 4,5 м3, объем емкости для 1 туалета – 2,0 м3. 
Общая протяженность сетей канализации L=36,0 м. (уточняется на дальнейших стадиях 

проектирования). Ориентировочный объем водоотведения планируемого объекта составит 9,0 
м3/сут. (уточняется на дальнейших стадиях проектирования). 

 
 

2.6.3 Теплоснабжение 
 
Размещение объектов теплоснабжения не предусматривается. 
Теплоснабжение проектируемых бань – печное, административного помещения – 

электрическое или печное.  
 
 

2.6.4 Газоснабжение 
 
Размещение объектов газоснабжения не предусматривается. 
 
 

2.6.5 Электроснабжение 
 
Технологическое присоединение проектируемого БОК возможно осуществить от сетей 

Администрации МГО путем строительства ВЛЗ-10 кВ и ВЛИ-0,4 кВ и трансформаторной 
подстанции от ТП-304.  

Протяженность сетей ВЛЗ-10 кВ – 1,0 км, ВЛИ-0,4 кВ – 0,48 км. 
Наружное освещение предусмотрено выполнить ВЛИ-0,4 кВ на опорах. Протяженность сетей 

наружного освещения на участке строительства – 0,54 км, вдоль проездов – 0,71 км. 
Расчетная электрическая нагрузка определена заданием на проектирование и составляет 60 

кВт (включая наружное освещение БОК). Среднегодовое электропотребление составит 150,0 
МВт*ч/год (уточняется на дальнейших стадиях проектирования). 

 
 

2.6.6 Электросвязь 
 
Размещение объектов связи не предусматривается. 
 
 

2.7 Объекты транспортной инфраструктуры 
 
Проектом предлагаются следующие планировочные решения: 

− спрямление и расширение проезжих частей существующих проездов  
до 4,5 м, асфальтирование. 

− устройство 2-х въездов на территорию БОК шириной 4,5 м, 2-х стоянок 
автомобилей вместимостью по 8 машино-мест каждая, разворотных площадок на 
каждой из стоянок; 

− устройство 2-х проездов с разворотными площадками для обслуживания 
проектируемой территории шириной 4,5 м и протяженностью 50 и 120 м; 

− устройство сети пешеходных дорожек 2-3,0 м шириной с переходами в местах 
пересечения с ручьем. 

 
Покрытия проектируемых проездов и стоянок – капитальные (асфальтобетон). 
Площадь асфальтирования проектируемых подъездов и стоянок – 2125,0 м2. 
Общая площадь покрытий пешеходных дорожек – 1940,0 м2. 
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3. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов 
регионального значения, объектов местного значения 

 

Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального 
значения. 

В соответствии с Генеральным планом МГО размещение объектов федерального значения, 
объектов регионального значения на проектируемой территории не предусматривается. 

 
Зоны планируемого размещения объектов местного значения.  
1. Генеральным планом МГО предусмотрена газификация с. Новоандреевка. По 

проектируемой территории запланировано прохождение надземного распределительного 
газопровода высокого давления I категории.  

На момент разработки Генерального плана МГО (далее – ГП МГО) (2010 г.) был выполнен 
проект на газоснабжение округа – «Надземный распределительный газопровод высокого давления 
1 категории «Новоандреевка – Селянкино» в Миасском ГО, Челябинской области» (ООО 
«Газпроектстрой», г. Миасс). Газоснабжение предусмотрено от ГРС г. Карабаша. Однако проект 
реализовываться не будет в связи с отсутствием технической возможности (Письмо МКУ «Комитет 
по строительству» от 05.12.2018 г № 636/1,8). 

На момент разработки проекта планировки ведутся переговоры с частными инвесторами по 
проектированию и строительству газопровода для газоснабжения ряда поселков, в т. ч. с. 
Новоандреевка от ГРС г. Карабаш. В МКУ «Комитет по строительству» МГО отсутствует 
информация о трассе прохождения планируемого газопровода и его охранной зоне.  

Организация, которая будет разрабатывать документацию на газопровод, пояснила, что 
проектные работы находятся на стадии сбора исходных данных. Информации о трассе прохождения 
планируемого газопровода и его охранной зоне нет.  

Проектные решения проекта планировки не препятствуют размещению указанного 
газопровода по предполагаемому в ГП МГО маршруту. 

 
2. Генеральным планом МГО на проектируемой территории предусмотрено строительство 

медицинского учреждения – амбулатории на 35 посещ./смену. Проектные решения проекта 
планировки оставляют возможность размещения указанного объекта на свободной от застройки 
территории в общественно-деловой зоне. 

 
 

4. Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения фактических 
показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности 
таких объектов для населения 

 

В связи с проектными решениями с учетом перспективы развития фактические показатели 
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 
фактические показатели территориальной доступности таких объектов для населения остались 
неизменными, проведение вышеуказанных мероприятий не требуется. 
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II. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ  

 
Положение об очередности планируемого развития территории (далее – Положение) 

представляет собой составную часть проекта планировки территории, включающую в себя 
взаимосвязанные правовые, организационные, финансовые, научно-технические, 
градостроительные многоуровневые и многофункциональные действия (последовательность 
действий), направленные на достижение устойчивого развития территории проектирования. 

Предлагается следующая очередность планируемого развития территории, а также этапы 
проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее – 
ОКС), отраженные в табличной форме ниже. 

 

Таблица 2.1 
 

Очередность развития территории и этапы проектирования  
и строительства ОКС. 

 

Этапы Описание развития территории Примечание 

1-я очередь (2019-2020 гг.) 
1 этап Проведение кадастровых работ  Формирование земельного 

участка с постановкой на 
государственный 
кадастровый учет 

2 этап Предоставление вновь сформированных земельных 
участков под предлагаемую проектом застройку 

 

3 этап Разработка проектной документации по строительству 
ОКС, а также по строительству объектов 
электроснабжения и объектов инженерно-технического 
обеспечения 

 

2-я очередь (2020-2021 гг.) 
1 этап Инженерная подготовка территории Подсыпка заболоченных 

участков, проведение 
вертикальной планировки 

2 этап Строительство сетей электроснабжения  ВЛЗ-10 кВ и ТП 
3 этап Строительство инженерных сетей и сооружений. 

Строительство планируемого ОКС – банно-
оздоровительного комплекса –  
и его подключение к системе инженерных 
коммуникаций. 

 

3 этап Строительство объектов транспортной инфраструктуры. 
Благоустройство территории. 
Уличное освещение. 

 

4 этап Ввод ОКС, сетей и объектов инженерного обеспечения в 
эксплуатацию. 
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Приложение 1. 
 

Перечень координат характерных точек устанавливаемых красных линий. 
(Система координат – МСК-74). 

 

№ точки Координата Х Координата Y 

Квартал 1 
1 626383.08 2248948.62 
2 626390.51 2249007.24 
3 626390.99 2249094.57 
4 626378.06 2249123.18 
5 626379.05 2249185.88 
6 626326.08 2249157.15 
7 626299.75 2249110.22 
8 626270.72 2249106.12 
9 626259.75 2249089.69 
10 626254.42 2249053.81 
11 626268.51 2249051.72 
12 626283.21 2249041.84 
13 626298.78 2249016.38 
14 626336.57 2249007.89 
15 626350.62 2248985.43 
16 626372.35 2248967.37 
17 626370.18 2248950.26 
1 626383.08 2248948.62 

Квартал 2 
18 626233.33 2249056.94 
19 626238.22 2249089.87 
20 626263.86 2249128.25 
21 626286.89 2249169.03 
22 626270.16 2249203.04 
23 626228.79 2249189.53 
24 626172.39 2249161.27 
25 626170.59 2249149.04 
26 626174.77 2249112.10 
27 626185.96 2249082.91 
28 626215.13 2249059.64 
18 626233.33 2249056.94 
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Приложение 2. 
 

Перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения ОКС. 
(Система координат – МСК-74). 

 
№ точки Координата Х Координата Y 

Контур 1 
н1 626383.08 2248948.62 
н2 626390.51 2249007.24 
н3 626390.69 2249040.35 
н4 626303.57 2249089.19 
н5 626276.80 2249106.98 
н6 626270.72 2249106.12 
н7 626259.75 2249089.69 
н8 626254.42 2249053.81 
н9 626268.51 2249051.72 
н10 626283.21 2249041.84 
н11 626298.78 2249016.38 
н12 626336.57 2249007.89 
н13 626350.62 2248985.43 
н14 626372.35 2248967.37 
н15 626370.18 2248950.26 
н1 626383.08 2248948.62 

Контур 2 
н16 626233.33 2249056.94 
н17 626238.22 2249089.87 
н18 626258.055 2249119.56 
н19 626185.66 2249167.92 
н20 626172.39 2249161.27 
н21 626170.58 2249149.04 
н22 626174.77 2249112.10 
н23 626185.96 2249082.91 
н24 626215.13 2249059.64 
н16 626230.55 2249057.35 

Общая площадь: 14969 кв. м 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 



 

 
20 

 

Ин
в.
 №

 п
од

л.
 
 

По
дп

. и
 д

ат
а 

гр
ад

ос
тр

ои
те

ль
ст

ва
 

 Изм. Кол.уч
. 

Лист 
 

Подпись Дата № док. 
ДПТ 6317/22.12.2017-ППТ 

Лист 

«Градостроительный проект» 
ИП Медведев А. А. (ИНН 741511189056, ОГРНИП 304741531000173) 

Тел. 8 (908) 936-22-40, mail@gradresh.ru 
 

 

Шифр: ДПТ 1635/03.04.2017-ППТ 

 

 

 

 

Документация по планировке территории 
 
 

Часть I. 
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

 
Раздел 3. 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории.  
Графическая часть 

 
 

 

 

 

Челябинская область, Миасский городской округ, территория в с. Новоандреевка, 
северо-западнее ул. Макурина.  

 
 
 
 

Размещение банно-оздоровительного комплекса. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Март, 2019 
Челябинская область, г. Миасс 
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Элементы улично-дорожной сети:

Грунтовые проезды

Грунтовые дорожки

Элементы объектов адресации:
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Здания и сооружения

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ:

1 - Административное помещение с постом охраны, 3 х 3 м (некапитальное)
2 - Крытая беседка без устройства фундамента, 8 х 10 м (некапитальное)
3 - Баня, 4 х 4 м (1 кн)
4 - Волейбольная площадка, 18 х 9 м (некапитальное)
5 - Туалет, 2 х 2 м (некапитальное)
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разрез

разрез

разрез разрез
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че

й

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы:

Проектируемой территории

Зон планируемого размещения ОКС

Красные линии

Границы существующих и планируемых элементов

планировочной структуры:

Кварталы усадебной и коттеджной застройки

Зона общественно-деловой застройки

Элементы улично-дорожной сети:

Грунтовые проезды

Грунтовые дорожки

Элементы объектов адресации:

Земельные участки (стоящие на учете в ГКН)

Здания и сооружения

Планировочные ограничения:

Водоохранная зона

Прибрежная защитная полоса

Береговая полоса общего пользования

Заболоченные территории

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ:

1 - Административное помещение с постом охраны, 3 х 3 м (некапитальное)
2 - Крытая беседка без устройства фундамента, 8 х 10 м (некапитальное)
3 - Баня, 4 х 4 м (1 кн)
4 - Волейбольная площадка, 18 х 9 м (некаитальное.)
5 - Туалет, 2 х 2 м (некапитальное)
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ДПТ 6317/22.12.2017-ППТ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы:

Проектируемой территории

Зон планируемого размещения ОКС

Благоустройства

Красные линии

Линии регулирования застройки

Зона допустимого размещения зданий, строений, сооружений

на участке (минимальнй отступ от границ участка - 3 м)

Границы существующих и планируемых элементов

планировочной структуры:

Кварталы усадебной и коттеджной застройки

Зона общественно-деловой застройки

Номер квартала

Площадь, м2

Элементы улично-дорожной сети:

Проезды, стоянки

Пешеходные дорожки

Элементы объектов адресации:

Земельные участки (стоящие на учете в ГКН)

Здания и сооружения

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ:

1 - Административное помещение с постом охраны, 3 х 3 м (некапитальное)
2 - Крытая беседка без устройства фундамента, 8 х 10 м (некапитальное)
3 - Баня, 4 х 4 м (1 кн)
4 - Волейбольная площадка, 18 х 9 м (некапитальное)
5 - Туалет, 2 х 2 м (некапитальное)
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01 11 Б

01 09 В1

01 12 В1

01 10 А3.2

А3.3

01 10 А3.2

01 11 Б

01 11 Б
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А3.3

А3.3
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы:

Проектируемой территории

Зон планируемого размещения ОКС

Красные линии

Границы  элементов планировочной структуры

Функциональные зоны:

А 3.2 - Зеленые насаждения общего пользования

А 3.3 - Водные объекты

Б - Зона общественно-деловой застройки

В1 - Зона усадебной и коттеджной застройки

Номер территориальной зоны

Элементы улично-дорожной сети:

Проезды

Элементы объектов адресации:

Земельные участки (стоящие на учете в ГКН)

Здания и сооружения

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ:

1 - Административное помещение с постом охраны, 3 х 3 м (некапитальное)
2 - Крытая беседка без устройства фундамента, 8 х 10 м (некапитальное)
3 - Баня, 4 х 4 м (1 кн)
4 - Волейбольная площадка, 18 х 9 м (некапитальное)
5 - Туалет, 2 х 2 м (некапитальное)
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ДПТ 6317/22.12.2017-ППТ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы:

Населенного пункта

Проектируемой территории

Зон планируемого размещения ОКС

Красные линии

Границы существующих и планируемых элементов

планировочной структуры:

Кварталы усадебной и коттеджной застройки

Зона общественно-деловой застройки

Элементы улично-дорожной сети:

Основная улица (двустороннее движение, 2 полосы)

Местные улицы (двустороннее движение, 2 полосы)

Проезды, стоянки

Пешеходные дорожки

Пути движения:

Грузового транспорта

Общественного транспорта

Пешеходов

Поперечные профили улиц

Элементы объектов адресации:

Земельные участки (стоящие на учете в ГКН)

Здания и сооружения

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ:

1 - Административное помещение с постом охраны, 3 х 3 м (некапитальное)
2 - Крытая беседка без устройства фундамента, 8 х 10 м (некапитальное)
3 - Баня, 4 х 4 м (1 кн)
4 - Волейбольная площадка, 18 х 9 м (некапитальное)
5 - Туалет, 2 х 2 м (некапитальное)
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы:

Населенного пункта

Проектируемой территории

Зон планируемого размещения ОКС

Красные линии

Границы существующих и планируемых элементов

планировочной структуры:

Кварталы усадебной и коттеджной застройки

Зона общественно-деловой застройки

Элементы улично-дорожной сети:

Проезды, стоянки

Пешеходные дорожки

Элементы объектов адресации:

Земельные участки (стоящие на учете в ГКН)

Здания и сооружения

Электроснабжение:

в/в ВЛЗ-10 кВ

ВЛИ-0,4 кВ

ВЛИ-0,4 кВ наружное освещение

Трансформаторная подстанция ТП 10/0,4 кВ

Охранная зона в/в ВЛЗ-10 кВ, ТП - 10 м

Газопровод надземный распределительный в/д I категории

(трасса прохождения показана условно)(в соответствии с ГП

МГО)

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ:
1 - Административное помещение с постом охраны, 3 х 3 м (некапитальное)
2 - Крытая беседка без устройства фундамента, 8 х 10 м (некапитальное)
3 - Баня, 4 х 4 м (1 кн)
4 - Волейбольная площадка, 18 х 9 м (некапитальное)
5 - Туалет, 2 х 2 м (некапитальное)
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от проект. ТП 10/0,4 кВ
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы:

Проектируемой территории

Зон планируемого размещения ОКС

Красные линии

Границы существующих и планируемых элементов

планировочной структуры:

Кварталы усадебной и коттеджной застройки

Зона общественно-деловой застройки

Элементы улично-дорожной сети:

Проезды, стоянки

Пешеходные дорожки

Элементы объектов адресации:

Земельные участки (стоящие на учете в ГКН)

Здания и сооружения

Инженерно-техническое обеспечение:

в/в ВЛЗ-10 кВ

Трансформаторная подстанция ТП 10/0,4 кВ

ВЛИ-0,4 кВ

ВЛИ-0,4 кВ - наружное освещение

Скважина технического назначения

Водопровод

Канализация бытовая самотечная

Водонепроницаемый приемник бытовых сточных вод (септик)

Контейнерная площадка для сбора ТБО

Газопровод надземный распределительный в/д I категории

(трасса прохождения показана условно)(в соответствии с ГП

МГО)

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ:
1 - Административное помещение с постом охраны, 3 х 3 м (некапитальное)
2 - Крытая беседка без устройства фундамента, 8 х 10 м (некапитальное)
3 - Баня, 4 х 4 м (1 кн)
4 - Волейбольная площадка, 18 х 9 м (некапитальное)
5 - Туалет, 2 х 2 м (некапитальное)
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы:

Проектируемой территории

Зон планируемого размещения ОКС

Красные линии

Границы существующих и планируемых элементов

планировочной структуры:

Кварталы усадебной и коттеджной застройки

Зона общественно-деловой застройки

Элементы улично-дорожной сети:

Проезды, стоянки

Пешеходные дорожки

Элементы объектов адресации:

Земельные участки (стоящие на учете в ГКН)

Здания и сооружения

Инженерно-техническое обеспечение:

в/в ВЛЗ-10 кВ

Трансформаторная подстанция ТП 10/0,4 кВ

ВЛИ-0,4 кВ - наружное освещение

Скважина технического назначения

Водонепроницаемый приемник бытовых сточных вод (септик)

Границы зон с особыми условиями использования

территории:

Водоохранная зона

Прибрежная защитная полоса

Береговая полоса общего пользования

Заболоченные территории

Охранная зона сетей и объектов электроснабжения:

- ВЛЗ-10 кВ, ТП 10/0,4 кВ - 10 м

- ВЛИ-0,4 кВ - 2 м

Санитарно-защитная зона:

- септика - 5 м (рекомендуемая)

- локальных очистных сооружений - 20 м (до жилья-50 м)

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ:

1 - Административное помещение с постом охраны, 3 х 3 м
(некапитальное)
2 - Крытая беседка без устройства фундамента, 8 х 10 м
(некапитальное)
3 - Баня, 4 х 4 м (1 кн)
4 - Волейбольная площадка, 18 х 9 м (некапитальное)
5 - Туалет, 2 х 2 м (некапитальное)
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы:

Населенного пункта

Проектируемой территории

Зон планируемого размещения ОКС

Красные линии

Границы существующих и планируемых элементов

планировочной структуры:

Кварталы усадебной и коттеджной застройки

Зона общественно-деловой застройки

Элементы улично-дорожной сети:

Проезды, стоянки

Пешеходные дорожки

Элементы объектов адресации:

Земельные участки (стоящие на учете в ГКН)

Здания и сооружения

Вертикальная планировка:

Планировочная отметка

Существующая отметка

Точка перелома

Уклон, %

Направление стока

Расстояние

Заболоченные территории

Подсыпка заболоченных территорий

Локальные очистные сооружения ливневой канализации (ЛОС)

Бетонный лоток

Выпуск

Санитарно-защитная зона ЛОС (20 м, до жилья - 50 м)

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ:

1 - Административное помещение с постом охраны, 3 х 3 м (некапитальное)
2 - Крытая беседка без устройства фундамента, 8 х 10 м (некапитальное)
3 - Баня, 4 х 4 м (1 кн)
4 - Волейбольная площадка, 18 х 9 м (некапитальное)
5 - Туалет, 2 х 2 м (некапитальное)
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Фрагмент карты "МГО. Территории, подверженные риску возникновения ЧС природного и техногенного характера", М 1:20 000
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«Градостроительный проект» 
ИП Медведев А. А. (ИНН 741511189056, ОГРНИП 304741531000173) 

Тел. 8 (908) 936-22-40, mail@gradresh.ru 
 

 

Шифр: ДПТ 1635/03.04.2017-ППТ 

 

 

 

 

Документация по планировке территории 
 
 

Часть I. 
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

 
Раздел 4. 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории.  
Пояснительная записка 

 
 

 

 

 

Челябинская область, Миасский городской округ, территория в с. Новоандреевка, 
северо-западнее ул. Макурина.  

 
 
 
 

Размещение банно-оздоровительного комплекса. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Март, 2019 
Челябинская область, г. Миасс 
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ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 
 

− Постановление Администрации Миасского городского округа Челябинской области от 
22.12.2017 г. № 6317 «О подготовке документации по планировке территории». 

 

 
ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ 

 
− Топографическая съемка М 1:500, выполненная в 2018 г.; 
− Техническое задание на разработку документации по планировке (проект планировки и 

проект межевания) территории от 22.12.2017 г.  № 970/21. 
− Кадастровый план территории для кадастровых кварталов с номерами: 74:34:0113001, 

74:34:0107001, 74:34:0111001; 
− Письмо ООО «Урал-Ресурс», Миасские районные электрические сети, от 01.11.2018 г.  

№ МРЭС 06/309; 
− Письмо МКУ «Управление по делам гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям 

Миасского городского округа» от 20.08.2018 г. № 281/17; 
− Заключение Департамента по недропользованию по Уральскому федеральному округу 

(Уралнедра) «Об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей 
застройки» от 20.07.2018 г. исх. № 1333; 

− Заключение МКУ «УЭП МГО» от 31.07.2018 г. № 27/10; 
− Письмо МКУ «Комитет по строительству» от 05.12.2018 г. № 636/1.8; 
− Схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории. 
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1. РЕЗУЛЬТАТЫ ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ 

1.1 Местоположение и рельеф 

Проектируемая территория расположена в Миасском городском округе, с. Новоандреевка, в 
пределах территориальной зоны 01 11 Б. 

 
Границами проектируемой территории являются:  
- на севере – обводненный карьер (заболоченный участок); 
- на юге – существующая индивидуальная жилая застройка»; 
- на западе и востоке – обводненные карьеры искусственного происхождения. 
 
Указанная территория расположена в кадастровых кварталах: 74:34:0107001, 74:34:0113001. 

Общая площадь в границах проектирования – 8,30 га. 
 
Участок для проектирования и строительства банно-оздоровительного комплекса расположен на 

территории в с. Новоандреевка, северо-западнее ул. Макурина.  
Площадь в границах зоны планируемого размещения ОКС – 14969 м2 или 1,50 га.  
Площадь в границах благоустройства – 3,02 га. 
 
Естественный рельеф площадки изысканий относительно ровный, спокойный, слабонаклонный, 

техногенно ненарушенный, по абсолютной высоте - слабо возвышенный. Абсолютные отметки 
поверхности изменяются в пределах 300,3-305,7 м (система высот - Балтийская). Относительное 
превышение составляет 5,4 м. 

По данным натурно-технического обследования площадка изысканий представляет собой 
свободную от построек, частично заболоченную территорию, на которой произрастают зеленые 
насаждения лиственных пород и кустарники. 

В результате маршрутного обследования на территории не обнаружено потенциальных 
источников загрязнения.  

 
1.2 Климатическая характеристика 

Климат района – континентальный, с четко выраженными сезонами года, с холодной 
продолжительной зимой с устойчивым снежным покровом, длящейся около 5 месяцев, умеренно 
жарким или теплым, но сравнительно коротким летом, затяжными осенним и весенними периодами с 
ранними осенними и поздними весенними заморозками, с резкими колебаниями температуры воздуха по 
сезонам года и в течении суток. Количество и распределение осадков в течении всего года определяется, 
главным образом, прохождением циклонов над территорией области.  

За год в лесостепном Зауралье (г. Челябинск) в среднем выпадает 450 мм осадков, в сухие годы 
сумма осадков не превышала 310-400 мм, во влажные годы количество осадков возрастает до 890 – 940 
мм. Основное количество осадков (до 80% годовой суммы) выпадает в теплый период времени, с 
максимум их в июле. Самый сухой месяц – февраль. 

Ветровой режим на территории области зависит от особенностей размещения основных центров 
действия атмосферы и изменяется под влиянием орографии. 

В январе-мае, в основном, преобладают ветры южного и юго-западного направления со средней 
скоростью 3-4 м/с. При метелях максимальная скорость увеличивается до 16-28 м/с. В июне-августе 
ветры, в основном, западного и северо-западного направлений, средняя скорость не увеличивается, но 
при грозах наблюдается резкое шквалистое кратковременное усиление ветра до 16-25 м/с. В сентябре-
декабре ветер поворачивает на южный и юго-западный, средняя скорость которого составляет 3 м/с, 
максимальная – 18-28 м/с. 

Среднемесячное значение атмосферного давления в течении года колеблется от 737 до 745 мм 
рт. ст. Самое низкое давление, зарегистрированное на территории области, составило 651 мм рт. ст., а 
самое высокое – 773 мм рт. ст. 

Устойчивый снежный покров образуется к концу первой декады ноября, наибольшей высоты 
достигает в феврале-марте и разрушается в начале апреля, а в отдельные годы снежный покров 
сохраняется до 10-15 мая. В течении 40-60 дней наблюдаются метели, общая их продолжительность 
составляет 300-465 часов. Самым холодным месяцем является январь.  Самый теплый месяц – июль. 
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Климатические условия на участке изысканий приводятся по данным наблюдений метеостанции 
Челябинск, город в соответствии с СП 131.13330.2012 «Строительная климатология» относительно г. 
Челябинск. 

 
Таблица 1.2.1 

Климатические параметры холодного периода года. 

Абсолютная минимальная температура воздуха -48 о С 

Средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее холодного месяца 9,4 о С 

Продолжительность и средняя температура воздуха периода со средней суточной 

температурой воздуха <8 о С 

218 сут. 
-6,5 о С 

Средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее холодного месяца 78% 

Количество осадков за ноябрь-март 104 мм 

Преобладающее направление ветра за декабрь-февраль ЮЗ 

 Средняя скорость ветра за период со средней суточной температурой воздуха <8 оС 3 м/с 

 

Таблица 1.2.2 
Климатические параметры теплого периода года. 

Абсолютная максимальная температура воздуха  +40 о С 

Средняя максимальная температуры воздуха наиболее теплого месяца  24,1 о С 

Средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее теплого месяца  10,7 о С 

Средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее теплого месяца  69% 

Количество осадков за апрель-октябрь  335 мм 

Суточный максимум осадков  88 мм 

Преобладающее направление ветра за июнь-август  СЗ 

 Минимальная из средних скоростей ветра по румбам за июль  3,2 м/с 

 
Таблица 1.2.3 

Средняя месячная и годовая температура воздуха (оС) (Метеостанция Челябинск). 
 

 Месяцы I II III IY Y YI YII YIII IX X XI XII За 
год 

 -15,8 -14,3 -7,4 3,9 11,9 16,8 18,4 16,2 10,7 2,4 -6,2 -12,9 2,0 
 

Таблица 1.2.4 
Среднегодовая повторяемость (%) направлений ветра и штилей (роза ветров). 

 
 
Г 
 
 
 

 
 

Направление 
ветра С СВ В ЮВ Ю ЮЗ З СЗ штиль 

МС 
Челябинск 14 5 3 9 22 16 14 17  
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Годовой ход осадков характеризуется резко выраженным максимумом осадков в летний период 
(70%) и снежной зимой. Максимум осадков выпадает за июнь – август, январь – март. По виду осадков 
основное количество выпадает в виде дождя (до 75%), но уже в октябре 60% осадков выпадает в виде 
снега и мокрого снега. За год в среднем выпадает жидких осадков 285 мм, 90 мм в виде снега и 75 мм в 
виде мокрого снега. Среднегодовое количество осадков за многолетний период наблюдений составляет 
450 мм. 

 
Таблица 1.2.5  

Сумма осадков, мм. 

Максимальная интенсивность осадков в сутки составляет 0,02 мм/мин, в течении часа – 0,30 
мм/мин. Суточный максимум осадков 1% обеспеченности равен 72 мм. 

 
Таблица 1.2.6  

Относительная влажность воздуха, %. 

Число дней со снежным покровом составляет 157 дней. Средняя дата появления снежного 
покрова – 09.11, ранняя – 23.10, поздняя – 12.12. Средняя дата образования 

Средняя дата образования устойчивого снежного покрова – 12.11.  
Средняя дата разрушения устойчивого снежного покрова – 04.04. Средняя дата схода снежного 

покрова – 18.04, ранняя – 27.03, поздняя – 19.05.  
Наибольшая высота снежного покрова на открытом месте – 55 см. Расчетная высота снежного 

покрова с вероятностью превышения 5% - 71 см. Наибольший запас воды в снежном покрове 154 мм, 
средний из наибольших запасов воды в снежном покрове – 85 мм.  

Среднее число дней с туманом составляет 14 дней, наибольшее число дней с туманом в зимний 
период (декабрь-февраль) 15-20 дней. Средняя продолжительность тумана в сутки зимой – 6,1 часа, 
летом – 3,6 часа. 

Число дней с грозой составляет 25-45, средняя продолжительность грозы в день равна 2 часам. 
Среднее число дней с метелью 33, продолжительность до 7 часов. Объем снегового переноса 

составляет 300 м3/сут. 
Гололедные явления наблюдаются в 85% случаев в виде кристаллической изморози. 

Продолжительность гололедных явлений составляет: средняя – 143,5 часа, максимальная 
продолжительность гололеда за год – 336 часов.  

Масса гололедно-изморозевых отложений составляет 40-140 г/м (85% случаев), средняя толщина 
гололедной стенки 2,8 мм, максимальная толщина – 9 мм.  

В соответствии с СП 131.13330.2012 [9] исследуемая территория находится: 
- в IВ климатическом районе; 
- зона влажности – сухая; 
- нормативное значение веса снегового покрова – 1,26 кПа; 
- нормативное значение давления ветра – 0,38 кПа. 
Согласно таблице №2.3 сумма среднемесячных отрицательных температур 56,6. Температура 

воздуха наиболее холодной пятидневки (обеспеченность 0,98) -350С. 
Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов в г. Челябинске определена расчетом 

согласно п. 5.5.3. СП 22.13330.2011 [1] и составляет для  
-глинистых грунтов – 1,73 м,  
-супесей, песков мелких и пылеватых – 2,11 м,  
-песков гравелистых, крупных и средней крупности – 2,26 м, 
-крупнообломочных и скальных трещиноватых грунтов - 2,56 м. 

месяц 
I II III IY Y YI YII YIII IX X XI XII 

20 18 29 29 36 69 78 45 40 34 24 28 

  

месяц I II III IY Y YI YII YIII IX X XI XII год 

% 78 75 75 66 56 61 69 71 71 74 78 79 71 
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1.3 Сейсмичность территории 

Интенсивность сейсмических воздействий в баллах (фоновая сейсмичность) для района 
строительства принимается на основе комплекта карт общего сейсмического районирования территории 
Российской Федерации (ОСР-2015) и СП 14.13330.2011 с изм. №1. Указанный комплект карт 
предусматривает осуществление антисейсмических мероприятий при строительстве объектов и 
отражает 10%-ную - карта А, 5%-ную - карта В, 1%-ную - карта С вероятности возможного превышения 
(или 90%-ную, 95%-ную и 99%-ную вероятности непревышения) в течение 50 лет указанных на картах 
значений сейсмической интенсивности. 

Фоновая сейсмическая интенсивность на участке изысканий определена относительно г. Миасс в 
баллах шкалы MSK-64 для средних грунтовых условий и трех степеней сейсмической опасности 
согласно ОСР-2015 составляет - А (10%) – нет, В (5%) – нет, С (1%) – 6 баллов в течение 50 лет.  

Фоновая сейсмичность г. Миасс для объектов II (нормального) уровня ответственности (ГОСТ Р 
54257-2010) составляет 5 баллов. 

Грунты площадки изысканий относятся ко II-III категории по сейсмическим свойствам согласно 
таблице 1 СП 14.13330.2011.  

 
 

2. КОМПЛЕКСНАЯ ОЦЕНКА ТЕРРИТОРИИ  

2.1 Использование территории в период подготовки документации по планировке территории 

 
На момент проектирования на территории в границах проекта планировки объекты капитального 

строительства отсутствуют, инженерные коммуникации отсутствуют.  
По территории протекает ручей, русло ручья не сформировано, вследствие чего значительная 

часть территории оказалась заболоченной. С западной стороны, приблизительно в 300 метрах от 
проектируемой территории, протекает р. Миасс. 

 
Ранее утвержденная документация по планировке территории в границах проектируемой 

территории в Администрации МГО отсутствует. 
 
 

2.2 Планировочные ограничения 

В границах проекта планировки устанавливаются планировочные ограничения на использование 
территории. 

 
Таблица 2.2.1  

Планировочные ограничения на использование территории. 

Объекты Параметр зоны ограничения 

Нормативный акт, 
устанавливающий 

параметр зоны 
ограничения и режим 

использования 

ВОДООХРАНЫЕ ЗОНЫ 

Водные объекты • для ручья протяженностью менее десяти 
километров – 50 м; 
• для разрезов, расположенных на водотоке 
(ручье) – 50 м. 
 
 

Водный кодекс РФ, 
статья 65. 

ПРИБРЕЖНЫЕ ЗАЩИТНЫЕ ПОЛОСЫ (в границах водоохранных зон) 
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Объекты Параметр зоны ограничения 

Нормативный акт, 
устанавливающий 

параметр зоны 
ограничения и режим 

использования 
Водные объекты  • для ручья – 50 м для уклона берега водного 

объекта три и более градуса; 
• для разрезов – 50 м для уклона берега 
водного объекта три и более градуса. 

Водный кодекс РФ, 
статья 65.  

БЕРЕГОВЫЕ ПОЛОСЫ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

Водные объекты 
общего пользования 

• для ручья протяженностью менее десяти 
километров – 5 м; 
• для разрезов – 20 м. 

Водный кодекс, статья 
6. 

ИНЫЕ 
Заболоченные 
территории 

Пойма ручья - 

 

2.3 Выбор территории для развития 

Таким образом, под новое строительство БОК определена свободная от застройки, 
правообладателей и планировочных ограничений территория, расположенная северо-западнее ул. 
Макурина, прилегающая к водному объекту (разрезу). 

 
 

 
3. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО  

РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

3.1 Функциональное зонирование территории 

Существующее положение 
 
ДПТ разработана в границах территориальной зоны 01 11 Б (общественно-деловая) в 

соответствии с Техническим заданием на проектирование. 
Размещение банно-оздоровительного комплекса (далее – БОК) в функциональной зоне Б 

разрешено в соответствии с Правилами землепользования и застройки МГО (утв.  Решением Собрания 
депутатов МГО 25.11.2011 г. № 1, далее - ПЗиЗ) по основному виду разрешенного использования – «1.16 
банно-оздоровительные комплексы». 

Площадь зоны 01 11 Б совпадает с площадью территории в границах проекта планировки и 
составляет 8,29 га.  

В ходе проектных работ выявлено несоответствие функционального и градостроительного 
зонирования территории Миасского городского округа (в соответствии с действующими Генеральным 
планом и ПЗиЗ МГО) в части с. Новоандреевка существующему положению, в связи с чем проектом 
предложена корректировка.  

 
Проектное решение 
 
Корректировка функционального зонирования выполнена для территории в пределах границ 

проекта планировки и представлена на «Схеме функционального зонирования территории». 
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Таблица 3.1.1 
Сводная таблица площадей функциональных зон. 

 

№ 
п/п Функциональная зона 

Площадь, м2 
Существующее 

положение 
Проектное 

предложение 
1 Общественно-деловая 8,29 5,74 
2 Усадебной и коттеджной застройки - 0,61 
3 Зеленые насаждения общего пользования - 0,52 
4 Водные объекты - 1,42 
5 Всего, в границах проекта планировки 8,29 8,29 

 
После утверждения настоящей документации по планировке территории необходимо 

внести изменения в Генеральный план МГО и «Карту градостроительного зонирования 
территорий освоения МГО» ПЗиЗ в части с. Новоандреевка. 

 
 

3.2 Красные линии 

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь 
образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых линейными 
объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов. 

Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы 
водных объектов общего пользования, скверы, бульвары). 

 
Существующее положение 
 
На рассматриваемой территории красные линии не установлены.  
 
Проектное решение 

 
Проектом планировки устанавливаются красные линии в пределах границ кварталов размещения 

планируемых ОКС, которые отображены на картах «Чертеж планировки территории (План красных 
линий)» и «Разбивочный чертеж красных линий»: 

− существующие (ранее установленные в соответствии с законодательством РФ) красные 
линии отсутствуют; 

− устанавливаемые (проектируемые) красные линии отображены в соответствии с 
условным знаком; 

− отменяемые красные линии отсутствуют. 
 
Координаты характерных точек устанавливаемых красных линий определены в соответствии с 

системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости – 
МСК-74. Перечень координат характерных точек красных линий приведен в форме таблицы 
(Приложение 1 Положения о планируемом развитии территории), которая является неотъемлемым 
приложением к чертежу проекта планировки территории. Красные линии считаются установленными со 
дня утверждения проекта планировки территории. 

 
Таким образом, в границах проекта планировки выделены 2 новых элемента планировочной 

структуры (квартала). Площади вновь образуемых кварталов представлены ниже: 
 
Квартал 1 (образован замкнутым контуром) – 1,74 га; 
Квартал 2 (образован замкнутым контуром) – 1,01 га. 
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3.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов общественного 
назначения 

3.3.1 Архитектурно-планировочные решения 

Проектом предлагается новое строительство банно-оздоровительного комплекса (далее – БОК) 
на территории, прилегающей к водному объекту (разрезу), в Кварталах общественно-деловой застройки 
1 и 2.   

 
Характеристики объекта капитального строительства. 
 
В составе БОК планируются к размещению: 

− бани (4*4 м, S=16 м2, 1 эт.) – 6 шт. (капитальные); 
− крытые беседки без устройства фундаментов (8*10 м) – 6 шт. (некапитальные); 
− административное помещение с постом охраны (3*3 м) – 1 шт. (некапитальное); 
− туалеты (2*2 м) – 2 шт. (некапитальные); 
− волейбольная площадка (18*9 м) – 1 шт. (некапитальная). 

 
Проектные решения базируются на регламентах использования зоны Б (Б1), утвержденных в 

составе действующих Правил землепользования и застройки МГО (далее – Правила), Местных 
нормативов градостроительного проектирования МГО, а также возможности освоения этой территории 
под строительство БОК. 

 
 
Планировочная организация территории строительства. 
 
На территории под новое строительство БОК предусмотрены: 
1) организация подъезда, разворотной (хозяйственной) площадки и стоянки для автомобилей с 

северо-западной стороны вместимостью 8 машино-мест; 
2) организация подъезда, разворотной (хозяйственной) площадки и стоянки для автомобилей с 

юго-восточной стороны вместимостью 8 машино-мест; 
3) организация пешеходных дорожек к зданиям, сооружениям, стоянкам; 
4) установка 2 контейнерных площадок. 
 
На участке БОК выделены хозяйственные зоны для снабжения, вывоза отходов и других видов 

хозяйственной деятельности, связанных с подъездом транспорта.  
 
 
Земельный участок под строительство. 
 
Таким образом, для размещения БОК предусмотрено формирование многоконтурного 

земельного участка :ЗУ1 общей площадью 14969,0 м2: 
 :ЗУ1(1) площадью 9312,0 м2; 
 :ЗУ1(2) площадью 5657,0 м2. 

 
 

3.3.2 Показатели плотности застройки 

Основные показатели плотности застройки (определяются в пределах квартала, границами 
квартала являются красные линии) определены в соответствии с Местными нормативами 
градостроительного проектирования. 

 
Нормативные показатели плотности застройки приведены для специализированной 

общественной застройки общественно-деловых зон: 
 
- коэффициент застройки (отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к 

площади территории) – не более 0,8; 
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- коэффициент плотности застройки (отношение площади всех этажей зданий и сооружений к 
площади территории) – для усадебной и коттеджной застройки – не более 2,4. 

 
Таблица 3.3.2.1 

 
Показатели плотности застройки с учетом проектных решений. 

 
№ 
п/п Показатели Квартал 1 Квартал 2 

1 Площадь территории в границах квартала, м2 17375 
(1,74 га) 

10050 
(1,01 га) 

2 Площадь, занятая под зданиями и сооружениями 
(ОКС) (застройки), м2 64,0 32,0 

3 Площадь всех этажей зданий и сооружений 
(ОКС), м2 64,0 32,0 

4 Коэффициент застройки 0,004 0,003 
5 Коэффициент плотности застройки 0,004 0,003 

 
 

3.3.3 Вспомогательные работы в границах территориальной зоны 01 11 Б,  
а также предложения по источнику и порядку их финансирования 

В границах территориальной зоны 01 11 Б предусмотрены следующие работы, сопутствующие 
строительству БОК: 

− внесение изменений в Генеральный план МГО и «Карту градостроительного зонирования 
территорий освоения МГО» ПЗиЗ МГО в части с. Новоандреевка в соответствии с 
данным проектом; 

− выделение элементов планировочной структуры, установление красных линий; 
− спрямление существующих проездов и расширение их проезжих частей до нормативных 

значений – 4,5 м; 
(Источник финансирования – бюджетные средства Миасского городского округа). 
 

− организация безопасных пешеходных переходов через ручей; 
− благоустройство территории. 

(Источники финансирования: в границах благоустройства – средства заказчика с привлечением 
сторонних инвестиций; в границах проектирования – бюджетные средства Миасского городского 
округа).  

 
 

3.4 Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов коммунальной 
инфраструктуры 

3.4.1 Водоснабжение 

Существующее положение 
 
Сети центрального водоснабжения в районе проектирования отсутствуют.  
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Проектное решение 
 

НОРМЫ ВОДОПОТРЕБЛЕНИЯ И РАСЧЕТНЫЕ РАСХОДЫ ВОДЫ 
 
Расход воды принят по заданию на проектирование 1,5 м3 на 1 баню в сутки. Расчетный расход 

воды на БОК составит 9,0 м3/сут. 
Расход воды установлен для основных потребителей и включают все дополнительные расходы. 

Расчет расхода воды ориентировочный подлежит уточнению на следующих стадиях проектирования. 
 
 

ПРОТИВОПОЖАРНОЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ 
 
В случае возникновения пожара наружное противопожарное водоснабжение БОК предусмотрено 

из естественных источников (водоемов).  
Расчетное количество одновременных пожаров – 1.  
Расчетный расход воды на наружное пожаротушение (на 1 пожар) принят в соответствии с 

Таблицей 1 СП 8.13130.2009 10 л/с. 
Продолжительность тушения пожара принята 3 ч. 
Объем воды, необходимый для тушения пожара в течении 3-х часов составит: 
10 л/с × 1 пожар × 10800 с (3 ч) = 108000 л = 108,0 м3.  
 
 

ПРОЕКТИРУЕМАЯ СХЕМА ВОДОСНАБЖЕНИЯ 
 
Ввиду отсутствия в районе центральной сети водоснабжения, незначительного количества 

водопотребителей и специфического режима водопотребления, водоснабжение БОК предусматривается 
посредством локальных систем водоснабжения. 

Предусмотрено 3 индивидуальных источника водоснабжения – скважины технического 
назначения (из расчета 1 скважина на 2 бани) и подводящие водопроводы до каждого объекта. 

Глубина заложения труб должна быть на 0,5 м больше расчетной глубины проникания в грунт 
нулевой температуры согласно СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 

Для питьевых нужд предусмотрено использование привозной бутилированной воды. 
 

3.4.2 Канализация 

Существующее положение 
 
Сети центрального водоотведения в районе проектирования отсутствуют.  
 
Проектное решение 
 

НОРМЫ ВОДООТВЕДЕНИЯ И РАСЧЕТНЫЕ РАСХОДЫ СТОЧНЫХ ВОД 
 
В соответствии с СП 30.13330.2016 суточный объем стоков принят равным суточному расходу 

воды. Среднее за сутки водоотведение, всего = 9,0 м3/сут.  
 

 
ПРОЕКТИРУЕМАЯ СХЕМА ВОДООТВЕДЕНИЯ 

 
Водоотведение стоков предусмотрено для бань (без туалетов) и отдельно стоящих туалетов 

согласно СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения».  
Применение естественных методов очистки сточных вод (фильтрующих колодцев) от объектов 

не допускается.  
Для предварительной механической очистки сточных вод от бань предусмотрены септики, 

изготовленные из водонепроницаемых материалов, с дальнейшей откачкой стоков по мере накопления. 
Так как планируется регулярное и интенсивное использование бань, септики рекомендуются 
двухкамерными.  
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Расчетный объем септика следует принимать не менее 3-кратного суточного притока, т. е. 4,5 м3. 
В септиках следует предусматривать устройства для задержания плавающих веществ и 

естественную вентиляцию. Присоединение выпусков из зданий к септику следует выполнять через 
смотровой колодец. 

Санитарно-защитная зона от септика согласно СНиП 2.04.03-85 – 5 метров. Норматив носит 
рекомендательный характер, т. к. СНиП 2.04.03-85 в настоящее время не действует, а другие требования 
относительно этого параметра отсутствуют. 

Расстояние от септика до бани – 5 метров. 
Водоотведение стоков от туалетов – в индивидуальные герметичные емкости-накопители 

вместимостью ориентировочно 2,0 м3. Емкость выгребов рассчитана на двухнедельное хранение стоков.  
Вывоз сточных вод предусмотрен ассенизационными автоцистернами на общегородские 

очистные сооружения канализации. 

 

3.4.3 Теплоснабжение 

Существующее положение 
 
Сети центрального теплоснабжения в районе проектирования отсутствуют.  
 
Проектное решение 

 
СИСТЕМА ТЕПЛОСНАБЖЕНИЯ 

 
Потребителями тепла являются бани и административное помещение. Тепловая энергия 

используется на нужды отопления и горячего водоснабжения. 
Теплоснабжение проектируемых бань – печное, административного помещения – электрическое 

или печное.  
 
 

3.4.4 Газоснабжение 

Существующее положение 
 
Сети центрального газоснабжения в районе проектирования отсутствуют.  
Генеральным планом МГО предусмотрена газификация с. Новоандреевка. По проектируемой 

территории запланировано прохождение надземного распределительного газопровода высокого 
давления I категории.  

На момент разработки Генерального плана МГО (далее – ГП МГО) (2010 г.) был выполнен 
проект на газоснабжение округа – «Надземный распределительный газопровод высокого давления           
1 категории «Новоандреевка – Селянкино» в МГО, Челябинской области» (ООО «Газпроектстрой»,       
г. Миасс). Газоснабжение предусмотрено от ГРС г. Карабаша. 

В соответствии с письмом МКУ «Комитет по строительству» от 05.12.2018 г. № 636/1.8 проект 
«Надземный распределительный газопровод высокого давления 1 категории «Новоандреевка – 
Селянкино» в МГО (от ГРС г. Миасса) реализовываться не будет в связи с отсутствием технической 
возможности подключения объектов капитального строительства к сетям газоснабжения от ГРС             
г. Миасса по причине отсутствия резерва пропускной способности. 

На момент разработки проекта планировки ведутся переговоры с частными инвесторами по 
проектированию и строительству газопровода для газоснабжения ряда поселков, в т. ч. с. Новоандреевка 
от ГРС г. Карабаш. В МКУ «Комитет по строительству» МГО отсутствует информация о трассе 
прохождения планируемого газопровода и его охранной зоне.  

Организация, которая будет разрабатывать документацию на газопровод, пояснила, что 
проектные работы находятся на стадии сбора исходных данных. Информации о трассе прохождения 
планируемого газопровода и его охранной зоне нет.  

 
Проектное решение 
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Размещение объектов газоснабжения для БОК не предусматривается. 
Проектные решения проекта планировки не препятствуют размещению надземного 

распределительного газопровода высокого давления 1 категории «Новоандреевка – Селянкино» по 
предполагаемому в ГП МГО маршруту. 

 
 

3.4.5 Электроснабжение 

Настоящим проектом разработаны основные вопросы электроснабжения участка застройки – 
определены нагрузки нового строительства и определены источники питания. 

Исходными данными для проекта являются: 
− архитектурно-планировочный раздел проекта; 
− письмо ООО «Урал-Ресурс», Миасские районные электрические сети, от 02.11.2018 г.  

№ МРЭС 06/309. 
 
 
Существующее положение  
 
В районе строительства имеется источник электроснабжения – ТП-304, расположенная в районе 

ул. Потапова, 26. 
 
Проектное решение 
 

ОПРЕДЕЛЕНИЕ НАГРУЗОК 
 
Расчетная электрическая нагрузка объекта нового строительства определена заданием на 

проектирование и составляет ориентировочно 60 кВт (включая наружное освещение на участке 
строительства). 

Годовое число часов использования расчетного максимума нагрузки составит ориентировочно 
2500 часов. 

Таким образом, среднегодовое электропотребление составит 60 кВт * 2500ч/год = 150 
МВт*ч/год. 

Расчетную электрическую нагрузку нового строительства необходимо уточнить при дальнейшем 
проектировании. 

ИСТОЧНИКИ ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЯ 
 

Технологическое присоединение проектируемого БОК возможно осуществить от сетей 
Администрации МГО путем строительства ВЛЗ-10 кВ и ВЛИ-0,4 кВ и трансформаторной подстанции от 
ТП-304.  

 
 

НАРУЖНОЕ ОСВЕЩЕНИЕ 
 
Наружное освещение на участке строительства, а так же в границах проектируемой территории 

предусмотреть ВЛИ-0,4 кВ от проектируемой ТП 10/0,4 кВ. 
 

Таблица 3.4.5.1 
Основные показатели строительства. 

 

№ 
п/п Наименование Ед. изм. Показатель 

1 Категория электроснабжения - 2 

2 Напряжение проектируемой ТП  кВ 10/0,4 

3 Суммарная расчетная нагрузка нового строительства кВт*ч 60 
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№ 
п/п Наименование Ед. изм. Показатель 

4 Суммарная длина ВЛЗ-10 кВ м 1000,0 

5 Суммарная длина ВЛИ-0,4 кВ м 480,0 

6 Суммарная длина ВЛИ-0,4 кВ (наружное освещение на участке 
нового строительства) м 542,0 

7 Суммарная длина ВЛИ-0,4 кВ (наружное освещение вдоль 
проездов) м 710,0 

 
  

3.4.6 Мероприятия по санитарной очистке  

Санитарная очистка района организуется согласно Генеральной схемы очистки Миасского 
городского округа до 2030 года (Приложение к Решению Собрания депутатов Миасского городского 
округа от 30.11.2012 г. № 19).  

Основными мероприятиями в системе сбора и утилизации отходов в границах проекта 
планировки являются: 

− организация планово-регулярной системы санитарной очистки территории; 
− организация уборки территории от мусора, смета, снега; 
− устройство контейнерных площадок организациями и учреждениями; 
− установка урн для мусора. 

 
 

НАКОПЛЕНИЕ ТВЕРДЫХ КОММУНАЛЬНЫХ ОТХОДОВ 
 
Накопление ТКО медицинского центра определено на основании Постановления Министерства 

тарифного регулирования и энергетики Челябинской области от 31.08.2017 года № 42/1 «Об 
утверждении нормативов накопления твердых коммунальных отходов на территории Челябинской 
области» (с изменениями на: 28.09.2017). 

На 1 место для бань – 1,198 м3 или 88,571 кг в год. 
Максимальное количество мест – 40. 
Таким образом, на 40 мест накопление ТКО составит 48 м3/год (0,13 м3/сут.) или 3543 кг/год. 
Для обслуживания предусмотрено размещение двух несменяемых металлических контейнеров 

емкостью 0,75 м3 каждый и очищение по мере накопления ТКО.  
 
 

СХЕМА МУСОРОУДАЛЕНИЯ 
 
Мусороудаление с территории БОК следует проводить путем вывоза ТКО от собственных 

контейнерных площадок (2 шт.), которые предусмотрены возле стоянок автомобилей. 
 
Для устройства 1 контейнерной площадки необходимо: 

− 2 установленных раздельных контейнера с плотно закрывающимися крышками для сбора 
ТКО; 

− водонепроницаемое твердое покрытие размерами, превышающими габариты основания 
установленных контейнеров на 1,5 м со всех сторон;  

− ограждение высотой не менее 1,6 м и навес. Навес и ограждение площадок не должны 
препятствовать их естественному проветриванию; 

− согласно санитарным правилам, контейнеры не реже 1 раза в 10 дней должны 
промываться и дезинфицироваться. 

 
При контейнерах предусмотрено место для маневрирования автомашин, транспортирующих 

контейнеры. 
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Удаление ТКО должно осуществляться регулярно, с установленной периодичностью по 
маршрутным графикам, по единой планово-регулярной системе санитарной очистки. Процесс сбора и 
удаления ТКО при планово-регулярной очистке включает два цикла работ: сбор отходов и вывоз их 
спецтранспортом в места складирования и обезвреживания. 

Владельцы учреждений и организаций обязаны обеспечивать утилизацию и своевременный 
вывоз отходов, которые загрязняют атмосферный воздух, на городскую свалку согласно договору, 
заключенному с заказчиком. Вывоз ТКО должен осуществляться спецтранспортом, предназначенным 
для этих целей.  

 
 

3.5 Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов транспортной 
инфраструктуры 

3.5.1 Организация улично-дорожной сети 

Существующее положение 
 
Проектируемая территория расположена северо-западнее основной улице села – ул. Макурина. 
Категория улицы определена в соответствии с классификацией, приведенной в СП 42.13330.2016 

«Градостроительство» (таб. 11.3). 
Ул. Макурина имеет ширину проезжей части 6,0 м, 2 полосы движения, имеет капитальное 

покрытие проезжей части (асфальтобетон).  
Ул. Макурина выходит на трассу Миасс – Карабаш и автодорогу в п. Тыелга, которая также 

имеет капитальное покрытие. 
Остальные улицы и проезды - грунтовые. 
 
Проектное решение 
 
В связи с планируемым размещением БОК проектом предлагается: 

− спрямление и расширение проезжих частей существующих проездов до нормативных 
значений – 4,5 м; 

− устройство 2-х въездов на территорию БОК шириной 4,5 м, 2-х стоянок автомобилей для 
обслуживающего персонала и посетителей БОК, вместимость которых определена 
заданием на проектирование и составляет 8 машино-мест для каждой стоянки, 
разворотных площадок на каждой из стоянок; 

− устройство двух проездов с разворотными площадками с восточной стороны от 
планируемого строительства для обслуживания территории БОК шириной 4,5 м, L=120,0 
м и L=53,0 м. 
 

Площадь асфальтирования проектируемых подъездов и стоянок – 2125,0 м2. 
Радиусы закругления проезжих частей проездов по кромке тротуаров приняты не менее 6 м. 
Покрытия проектируемых проездов и стоянок – капитальные (асфальтобетон). 
 

 
3.5.2 Организация пешеходного движения 

Существующее положение  
 
Пешеходное движение с. Новоандреевка осуществляется по обочинам улиц и проездов. В селе 

имеется несколько пешеходных переходов через ул. Макурина.  
 
Проектное решение 
 
Пешеходное движение на территории БОК осуществляется по системе взаимосвязанных 

тротуаров. Проектом предусмотрено устройство сети пешеходных дорожек на территории БОК 
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шириной 2,0-3,0 м, которые в случае пожара послужат проездом для пожарных машин. В местах 
пересечения с ручьем предусмотреть строительство безопасных пешеходных переходов.  

Общая площадь покрытий пешеходных дорожек составляет 1940,0 м2. 
 
 

3.5.3 Характеристика транспортного обслуживания 

Основными видами общественного пассажирского транспорта, обслуживающими 
рассматриваемую территорию, являются автобусы и маршрутные такси. Движение общественного 
транспорта происходит по ул. Макурина до остановок общественного транспорта.  

Ближайшая остановка общественного транспорта – по ул. Макурина напротив Церкви Илии 
Пророка (Ильинская церковь).  

 
3.5.4 Поперечные профили улиц 

Рис. 3.5.4.1 Поперечные профили проездов. 

 

4. БЛАГОУСТРОЙСТВО И ОЗЕЛЕНЕНИЕ 

Благоустройство территории необходимо вести в границах благоустройства в соответствии с 
требования к содержанию и благоустройству территории МГО, определенными «Правилами 
благоустройства территории МГО» (далее – Правила благоустройства). 

Специалистами МКУ «УЭП МГО» проведено натурно-техническое обследование участка 
строительства, в результате которого установлено: 

− на участке произрастают зеленые насаждения лиственных пород: береза (149 шт.), яблоня 
(21 шт.), черемуха (46 шт.), ольха (29 шт.), осина (2 шт.); кустарники: ива (26 шт.); 

− указанная территория не входит в состав городских лесов Миасского городского округа. 
 
При организации земельного участка под строительство БОК необходимо учесть следующее: 

− в случае вырубки зеленых насаждений оформить Разрешение на вырубку (обрезку) 
зеленых насаждений на территории МГО в соответствии с Решением № 37 Собрания 
депутатов МГО «Об утверждении Порядка оформления разрешения на вырубку (обрезку) 
зеленых насаждений на территории МГО»; 

− площадь озеленения участков, свободных от застройки, не нормируется. 
 
Границы прилегающей территории определены в соответствии с Правилами благоустройства. В 

границу благоустройства входят: 
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− территория планируемого размещения БОК; 
− прилегающая территория радиусом 25 м до ограничивающих объектов в соответствии с 

Правилами благоустройства (дороги и др.). 
 
 
 

5. ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА И ЗАЩИТА ТЕРРИТОРИИ 

Цель инженерной подготовки и защиты территории – создание благоприятных условий для 
жизнедеятельности и оптимальных условий для строительства и благоустройства. 

При разработке проекта планировки предусмотрена инженерная защита планируемой 
территории от затопления и подтопления в соответствии с СП 104.13330.2016 (Актуализированная 
редакция СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления»). 

 
Существующее положение  
 
Значительная часть проектируемой территории расположена в пойме ручья. Территория 

заболочена, подвержена подтоплению грунтовыми водами и затоплению паводками. Поверхностный 
водоотвод не организован и осуществляется естественным путем во все водотоки. 

 
Проектное решение 
 
Природные условия проектируемой территории предопределили комплекс мероприятий по 

инженерной подготовке: 
1) организация стока поверхностных вод; 
2) вертикальная планировка; 
3) инженерная защита от затопления и подтопления; 
4) понижение уровня грунтовых вод. 

 
 Мероприятия по инженерной подготовке установлены с учетом прогноза изменения инженерно-

геологических условий, характера использования и планировочной организации территории. 
Приведенные ниже инженерные мероприятия разработаны в необходимом объеме и подлежат 
уточнению на последующих стадиях проектирования. 

Общее благоустройство территории поселка, заключающееся в применении 
усовершенствованных покрытий, проведении вертикальной планировки и организации водосточной 
сети, уменьшит инфильтрацию поверхностных вод, являющуюся основным источником питания 
грунтовых вод. 

 
Мероприятия, которые также улучшат гидрогеологической характеристики территории: 

− повышение степени общего благоустройства территории; 
− посадка влаголюбивых насаждений и трав. 

 
Проектные решения отражены на «Схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки 

территории».  
 

5.1 Организация стока поверхностных вод 

Проектными решениями Генерального плана МГО в южной части с. Новоандреевка планируется 
строительство поселковых очистных сооружения ливневой канализации (на схеме и далее – ОС). 
Комплексная схема инженерной подготовки территории с. Новоандреевка, которая решает вопрос 
отведения поверхностного стока на проектируемые ОС, до настоящего времени не разрабатывалась.  
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                                                                                                               Проектируемая территория 

 
Рис. 5.1.1 Фрагмент схемы «Территории, подверженные риску возникновения ЧС природного  

и техногенного характера» Генерального плана МГО. 
 
 
Ввиду отсутствия ОС принята схема водоотведения поверхностного стока до локальных 

очистных сооружений закрытого типа (далее – ЛОС) для проектируемого района. Схема разработана с 
учетом особенностей рельефа и принятого планировочного решения. 

 
Отведение поверхностного стока предусмотрено: 

− по твердым покрытиям улиц и проездов в самотечном режиме; 
− с применением открытых водоотводящих устройств; 
− с отведением на проектируемые ЛОС и сбросом в водоем. 

 
Открытые водоотводящие устройства состоят из кюветных лотков и канав разного размера с 

искусственной или естественной одеждой, с устройством мостиков или труб на пересечении с дорогами 
и выпусков упрощенных конструкций. Лотки предусматриваются вдоль проездов с одной стороны 
проезжей части.  

Очистка поверхностных вод с территории предусмотрена на проектируемых ЛОС.  
Предварительный расчет суточного объема поверхностного стока, поступающий на ЛОС, 

выполнен в соответствии с таблицей 12.2 СП 42.1333.2016 и составляет для территории 
ориентировочной площадью 6,2 га 248 м3/сут. при объеме поверхностных вод, поступающих на очистку 
с 1 га территории –  40 м3/сут. 

По производительности проектируемые ЛОС попадают в категорию более 0,2 до 0,5 м3/сут. 
Соответственно размер устанавливаемой санитарно-защитной зоны от ЛОС – 20 м. До жилых 
территорий размер СЗЗ от ЛОС следует принимать – 50 м (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03). 

 
К отведению поверхностного стока в водные объекту предъявляются такие же требования, как и 

м сточным водам. Качество очистки поверхностных сточных вод, сбрасываемых в водные объекты, 
должно отвечать требованиям Водного кодекса РФ, СанПиН 2.1.5.980 и категории водопользования 
водоема. 

 

5.2 Вертикальная планировка 

Организация рельефа для отвода поверхностных вод с проектируемой территории решается 
путем проведения вертикальной планировки.  

 
В основу вертикальной планировки положено: 
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− максимальное сохранение естественного рельефа, почвенного покрова и существующих 
древесных насаждений; 

− максимальное сохранение существующих дорожных покрытий; 
− создание оптимальных продольных уклонов в пределах 0,4-8% по улицам и проездам. 

Они обеспечивают нормальные условия движения транспорта и водоотвод с 
прилегающих территорий со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы; 

− минимальный объем земляных работ и учет использования вытесняемого грунта. 
 

Проектные решения отражены на «Схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки 
территории».  

 
 

5.3 Инженерная защита от затопления и подтопления 

Проектируемая территория подвергаются затоплению паводковыми водами, ветровым нагоном 
воды; подтоплению грунтовыми водами.  

Защиту территорий от затопления и подтопления следует осуществлять: 
− искусственным повышением поверхности территории (подсыпка до незатапливаемых 

планировочных отметок); 
− вертикальной планировкой территории с организацией поверхностного стока. 

 
Поверхность заболоченных участков надлежит повышать подсыпкой грунта для освоения под 

застройку.  
До начала работ по подсыпке территории необходимо выполнить расчистку территории от 

кустарника. В местах залегания растительного слоя почвы необходимо произвести снятие этого слоя и 
складирование его в специально отведенном месте. Перед подсыпкой осуществляется предварительное 
осушение открытой осушительной сетью. 

Отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше 
расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне.  На осушаемом участке 
предусматривается пригрузка поверхности минеральным грунтом. Толщина слоя пригрузки должна 
обеспечивать необходимый уклон для поверхностного стока.  

На территории участка застройки минимальная толщина слоя минеральных грунтов должна 
составлять 1 м.  

Подсыпка территории выполняет функцию защиты ее от затопления не только поверхностными, 
но и подтопления грунтовыми водами. 

 
 

5.3 Понижение уровня грунтовых вод 

Высокое стояние уровня грунтовых вод приурочено к пойменным территориям ручья.  
На заболоченных участках предусматривается понижение уровня грунтовых вод в зоне 

капитальной застройки путем устройства открытой осушительной сети.  
При понижении уровня грунтовых вод следует принимать норму осушения (наименьшее 

расстояние от уровня грунтовых вод до поверхности земли): 
− на участках, предназначенных под капитальную застройку, не менее 2 м; 
− не менее 0,3 м от подошв фундаментов зданий. 

 
 

6. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Зоны с особыми условиями использования территории (далее – ЗОУИТ) устанавливаются в 
соответствии с законодательством РФ.  

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ, СанПиН 2.1.4.1110-02, СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 и другими нормативными документами на территории проектирования были 
определены границы зон с ОУИТ.  
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К ним относятся: 
− охранные зоны; 
− водоохранные зоны; 
− прибрежные защитные полосы; 
− береговые полосы общего пользования; 
− санитарно-защитные зоны. 

 
Перечень ЗОУИТ, действующих в районе предполагаемого строительства, приведен в сводной 

таблице 6.1. Режим использования территорий в границах указанных зон регламентируется 
соответствующими нормативными документами. 

 
Таблица 6.1 

Перечень зон с особыми условиями использования территории. 
 

Объекты Параметр зоны ограничения 
Нормативный акт, 
устанавливающий 

параметр зоны ограничения 
и режим использования 

ВОДООХРАНЫЕ ЗОНЫ 

Водные объекты • для ручья протяженностью менее 
десяти километров – 50 м; 
• для разрезов, расположенных на 
водотоке (ручье) – 50 м. 

Водный кодекс РФ,  
статья 65. 

Режим использования 
В границах водоохранных зон запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и 

потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 
пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за 

исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за 
исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных 
материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных 
организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения 
требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего 
Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического 
осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение 
пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 
осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных 
видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) 
геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в 
соответствии со статьей 19_1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года 
№ 2395-I "О недрах"). 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 
реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 
условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 
объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным 
законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа 
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Объекты Параметр зоны ограничения 
Нормативный акт, 
устанавливающий 

параметр зоны ограничения 
и режим использования 

сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, 
заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения 
установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды 
нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и 
микроорганизмов.  

Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, 
засорения, заиления и истощения вод, понимаются: 
1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые 

системы водоотведения; 
2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы 

водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и 
дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, 
инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку 
исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства 
в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса; 

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и 
системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, 
инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из 
водонепроницаемых материалов. 

 

ПРИБРЕЖНЫЕ ЗАЩИТНЫЕ ПОЛОСЫ (в границах водоохранных зон) 

Водные объекты  • для ручья – 50 м для уклона берега 
водного объекта три и более градуса; 
• для разрезов – 50 м для уклона берега 
водного объекта три и более градуса. 

Водный кодекс РФ,  
статья 65. 

Режим использования 
В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными ограничениями в 
границах водоохранных зон запрещаются: 

− распашка земель; 
− размещение отвалов размываемых грунтов; 
− выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

 

БЕРЕГОВЫЕ ПОЛОСЫ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

Водные объекты 
общего пользования 

• для ручья протяженностью менее 
десяти километров – 5 м; 
• для разрезов – 20 м. 

Водный кодекс РФ, статья 
6. 

Режим использования 
Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных 
средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и 
пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного 
рыболовства и причаливания плавучих средств. 
Приватизация земельных участков в пределах береговой полосы запрещается (Земельный 
кодекс РФ). 
 

ОХРАННЫЕ ЗОНЫ 

ЛЭП (объектов электросетевого хозяйства) 
Вдоль воздушных 
линий 

В виде части поверхности участка земли 
и воздушного пространства, 

Постановление 
Правительства РФ от 24 
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Объекты Параметр зоны ограничения 
Нормативный акт, 
устанавливающий 

параметр зоны ограничения 
и режим использования 

электропередачи ограниченной параллельными 
вертикальными плоскостями, 
отстоящими по обе стороны от крайних 
проводов при неотклонённом их 
положении для линий электропередач 
напряжением: 
0,4 кВ – 2 м; 
6(10) кВ – 10 м (допускается 5 м - для 
линий с самонесущими или 
изолированными проводами, 
размещенных в границах населенных 
пунктов). 

февраля 2009 года № 160 
«О порядке установления 
охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства 
и особых условий 
использования земельных 
участков, расположенных 
в границах таких зон» (с 
изменениями на 
17.05.2016 г.). 
 

 
Вдоль переходов 
воздушных линий 
электропередачи 
через водоемы 
(ручей.) 

В виде воздушного пространства над 
водной поверхностью водоемов (на 
высоту, соответствующую высоте опор 
воздушных линий электропередачи), 
ограниченного вертикальными 
плоскостями, отстоящими по обе 
стороны линии электропередачи от 
крайних проводов при неотклоненном их 
положении для несудоходных водоемов - 
на расстоянии, предусмотренном для 
установления охранных зон вдоль 
воздушных линий электропередачи. 

Вокруг 
трансформаторных 
подстанций (ТП) 

В виде части поверхности участка земли и 
воздушного пространства (на высоту, 
соответствующую высоте наивысшей 
точки подстанции), ограниченной 
вертикальными плоскостями, отстоящими 
от всех сторон ограждения подстанции по 
периметру на расстоянии, указанном для 
воздушных линий электропередач, 
применительно к высшему классу 
напряжения подстанции: 
ТП 10/0,4 кВ – 10 м. 

Режим использования 
В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить 
безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их 
повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан 
и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического 
ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 
а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние 
предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи; 
б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с 
требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к 
объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить 
сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, 
без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов; 
в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных 
устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, 
производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не 
распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном 
порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных 
устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах 
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кабельных линий электропередачи; 
г) размещать свалки; 
д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, 
производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в 
охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи). 
 
В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением 
свыше 1000 вольт, помимо действий, описанных выше, запрещается: 
а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 
материалов; 
б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые 
станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые 
мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением 
разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи); 
в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, 
спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи); 
г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, 
волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи); 
д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в 
охранных зонах воздушных линий электропередачи). 
 
В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций 
юридическим и физическим лицам запрещаются: 
а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; 
б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 
затоплением земель; 
в) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 
г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, 
других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка 
и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи); 
д) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом 
или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий 
электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с 
учетом максимального уровня подъема воды при паводке; 
е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от 
поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 
ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 
0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий 
электропередачи); 
з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить 
свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 
и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и 
оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) 
или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах 
кабельных линий электропередачи). 
 

САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ 
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Вокруг септиков  5 м (рекомендуемая). 
 

СНиП 2.04.03-85 (в 
настоящее время не 
действует, носит 
рекомендательный 
характер, т. к. другие 
требования относительно 
этого параметра 
отсутствуют. 

Вокруг локальных 
очистных 
сооружений 
ливневой 
канализации 

ЛОС – 20 м. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-
03 «Санитарно-защитные 
зоны и санитарная 
классификация 
предприятий, сооружений 
и иных объектов» (с 
изменениями на 
25.04.2014 г.). 

Режим использования 
В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая 

отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории  
курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной 
застройки, коллективных  или  индивидуальных  дачных  и  садово-огородных  участков,  а  
также  других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; 
спортивные сооружения, детские  площадки,  образовательные  и  детские  учреждения,  
лечебно-профилактические  и оздоровительные учреждения общего пользования.  

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности 
не допускается  размещать  объекты  по  производству  лекарственных  веществ,  
лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для 
фармацевтических предприятий;  объекты  пищевых  отраслей  промышленности,  оптовые  
склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных 
сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество 
продукции.  

  
Допускается  размещать  в  границах  санитарно-защитной  зоны  промышленного  объекта  

или производства:  
-  нежилые  помещения  для  дежурного  аварийного  персонала,  помещения  для  

пребывания работающих  по  вахтовому  методу  (не  более  двух  недель),  здания  
управления, конструкторские  бюро,  здания  административного  назначения,  научно-
исследовательские лаборатории,  поликлиники,  спортивно-оздоровительные  сооружения  
закрытого  типа,  бани, прачечные,  объекты  торговли  и  общественного  питания,  мотели,  
гостиницы,  гаражи, площадки  и  сооружения  для  хранения  общественного  и  
индивидуального  транспорта, пожарные  депо,  местные  и  транзитные  коммуникации,  
ЛЭП,  электроподстанции,  нефте-  и газопроводы,  артезианские  скважины  для  
технического  водоснабжения,  водоохлаждающие сооружения  для  подготовки  технической  
воды,  канализационные  насосные  станции, сооружения  оборотного  водоснабжения, 
автозаправочные  станции,  станции  технического обслуживания автомобилей.  

  
Санитарно-защитная  зона  или  какая-либо  ее  часть  не  может  рассматриваться  как  

резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой 
территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной 
зоны. 
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7. ОБОСНОВАНИЕ СООТВЕТСТВИЯ НОРМАТИВАМ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ И ТРЕБОВАНИЯМ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТОВ 

Планируемые параметры, местоположение и назначение объекта капитального строительства 
(БОК) соответствуют: 

− СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений»; 

− Местным нормативам градостроительного проектирования Миасского городского округа, 
утв. Решением Собрания депутатов МГО от 19.12.2014 г. № 7; 

− Требованиям градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки 
территории Миасского городского округа Челябинской области, утв. Решением Собрания 
депутатов МГО от 25.11.2011 г. № 1 (далее – ПЗЗ). 

 
При описании проектных решений использовались ссылки на соответствующие нормативные 

акты. 
Согласно ПЗЗ, проектируемый объект размещен в территориальной зоне 01 11 Б – общественно-

деловая. 
Размещение БОК в зоне Б (см. Б1) разрешено по основному виду разрешенного использования – 

«1.16 банно-оздоровительные комплексы». 
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства приняты в 

соответствии с градостроительными регламентами данной зоны.  
 

 
Таблица 7.1 

Предельные размеры земельных участков и параметры 
разрешенного строительства ОКС. 

 
 Минималь

ный размер 
участка 

(площадь) 
 

 
 
 
 
 

кв. м 

Максималь
ный размер 

участка 
(площадь) 

 
 
 
 
 
 

кв. м 

Минималь
ный отступ 
от границ 
участка в 

целях 
определени

я мест 
допустимог

о 
размещени
я зданий, 
строений, 
сооружени

й 
м 

Максимальны
й процент 
застройки  

- отношение 
суммарной 
площади 
участка, 

которая может 
быть 

застроена ко 
всей площади 

участка % 

Предельное 
количество 

этажей 
(предельная 

высота) 
зданий, 

строений, 
сооружений 

 
 

 
 

эт. 

Ограничения 
использования земельных 

участков и объектов 
капитального 

строительства, 
устанавливаемые в 

соответствии с 
законодательством РФ 

 

 

Нормативн
ые 

параметры 

300 40000 3,0  
 

60 7 В соответствии с 
нормативно-правовыми 

актами РФ, в т.ч. с 
Градостроительным 

кодексом РФ, Земельным 
кодексом РФ, "СП 

42.13330.2016" 

Проектные 
значения 

14969 3,0 0,65 1 – 
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8. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ ЧС ПРИРОДНОГО  
И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА, В ТОМ ЧИСЛЕ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ  

ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ И ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ 

В соответствии с «Перечнем потенциально опасных объектов Челябинской области», 
утвержденным заместителем Губернатора Челябинской области 22.05.2018 г.: 

− потенциально-опасных объектов в районе размещения БОК нет; 
− организаций, отнесенных к категориям по ГО, не расположено; 
− складов и баз горюче-смазочных материалов и прочих ресурсов, распределительных 

холодильников и баз специализированных торговых комплексов не расположено; 
− транспортных коммуникаций, по которым возможна транспортировка аварийных 

химически-опасных веществ (АХОВ) нет; 
− район размещения БОК попадает в зону действия поста оповещения КСЭОН, 

расположенного на здании ФАП по адресу: ул. Потапова, 38.  
 
На проектируемой территории, в соответствии с картой «Территории, подверженные риску 

возникновения ЧС природного и техногенного характера» Генерального плана МГО, запланировано 
размещение медицинского учреждения и проектируемого газопровода высокого давления. 

Ликвидация ЧС местного характера осуществляется силами и средствами подразделений 
городского ГО и ЧС. Ближайшее медицинское учреждение – амбулатория с. Новоандреевка, 
расположенная по ул. Потапова, 38В, в пределах 0,7 км радиуса доступности. 

 
 

8.1 Чрезвычайные ситуации природного характера 

Причинами возможных повреждений (разрушений) объектов капитального строительства могут 
быть следующие опасные природные явления: 

 
1. Бури, ураганные ветры. Ураганные ветры скоростью до 35 м/сек. Могут вывести из строя 

воздушные линии электропередач. Из-за сильных порывов ветра и коротких замыканий в линиях 
электропередач могут произойти повреждения рубильников, предохранителей и силовых 
трансформаторов. Нарушение электроснабжения на территории, нарушение телефонной сети, завал 
автодорог, срыв мягкой кровли зданий. 

По скорости распространения опасности бури отнесены к чрезвычайным событиям с умеренной 
скоростью распространения. Это позволяет осуществлять широкий комплекс предупредительных 
мероприятий как в период, предшествующий непосредственной угрозе возникновения, так и после их 
возникновения – до момента прямого воздействия.  

Эти мероприятия по времени подразделяются на две группы: заблаговременные 
(предупредительные) мероприятия и работы, оперативные защитные мероприятия, проводимые после 
объявления неблагоприятного прогноза, непосредственно пред бурей. 

Заблаговременные (предупредительные) мероприятия и работы осуществляются с целью 
предотвращения значительного ущерба задолго до начала воздействия бури и могут занимать 
продолжительный отрезок времени. 

К заблаговременным мероприятиям относятся: 
− демонтаж некоторых устаревших или непрочных зданий и сооружений; 
− укрепление зданий и сооружений; 
− создание материально-технических резервов; подготовка населения и персонала 

спасательных служб. 
− К защитным мероприятиям, проводимым после получения штормового предупреждения, 

относят: 
− прогнозирование пути прохождения и времени подхода бурь, а также его последствий, 

оперативное увеличение размеров материально-технического резерва, необходимого для 
ликвидации последствий бури; 

− частичную эвакуацию населения, подготовку убежищ, подвалов и других заглубленных 
помещений для защиты населения, перемещение в прочные или заглубленные 
помещения уникального и особо ценного имущества; 
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− подготовку к восстановительным работам и мерам по жизнеобеспечению населения. 
 

Меры по снижению возможного ущерба от бурь принимаются с учетом соотношения степени 
риска и возможных масштабов ущерба к требуемым затратам. Особое внимание при проведении 
заблаговременных и оперативных мер по снижению ущерба обращается на предотвращение тех 
разрушений, которые могут привести к возникновению вторичных факторов поражения, превышающих 
по тяжести воздействие самого стихийного бедствия. 

Важным направлением работы по снижению ущерба является борьба за устойчивость линий 
связи, сетей электроснабжения, городского транспорта. Основным способом повышения устойчивости в 
этом случае является их дублирование временными и более надежными в условиях сильного ветра 
средствами. 

 
2. Сильный снегопад, гололедные явления, сильный мороз. Из-за увеличения механических 

нагрузок вследствие снегопада и гололедных отложений происходит нарушение габаритов между 
проводами и землей, обрывы проводов, падение опоры ЛЭП. Основные последствия данных явлений – 
нарушения работы транспорта с долговременной остановкой движения (в основном автомобильный 
транспорт), аварии в жилищно-коммунальной сфере, прежде всего в системах водо-, теплоснабжения, 
нарушение энергоснабжения. 

 
Для предотвращения негативных воздействий необходимо: 

− организация оповещения населения о природных явлениях, способных вызвать ЧС; 
− предусмотреть установку емкостей для песка; 
− населению иметь дублирующие средства жизнеобеспечения семьи: электроплитку, лампу 

керосиновую, керогаз; 
− мобилизация дорожных и всех коммунальных служб при получении предупреждения о 

надвигающихся опасных природных явлениях. 
 
3. Грозы и град. Среди опасных явлений погоды гроза занимает одно из первых мест по 

наносимому ущербу и жертвам. С грозами связаны гибель людей и животных, поражение посевов и 
садов, лесные пожары, особенно в засушливые сезоны, нарушения на линиях электропередач и связи. 
Грозы сопровождаются ливнями, градобитиями, пожарами, резким усилением ветра. 

Для минимизации ущерба, причиняемого неблагоприятными метеорологическими явлениями, 
определены следующие организационные мероприятия: 

− организация и приведение в готовность средств оповещения населения, информирование 
населения о действиях во время ЧС; 

− контроль над состоянием и своевременное восстановление деятельности 
жизнеобеспечивающих объектов энерго-, тепло- и водоснабжения, инженерных 
коммуникаций, линий электропередач, связи. 

 
4. Природные пожары. Пожары представляют опасность для территорий и микрорайонов, 

расположенных смежно или в непосредственной близости с лесными массивами. Охрана леса от 
пожаров – одна из первостепенных задач органов лесного хозяйства, в связи с чем необходимо усиление 
материально-технической базы пожарно-химических станций. 

К основным мероприятиям, снижающим риск ЧС при возникновении лесных пожаров, 
относятся: 

− контроль работы лесопожарных служб; 
− контроль за проведением наземного патрулирования и авиационной разведки в местах 

проведения огнеопасных работ; 
− введение ограничений посещения отдельных наиболее опасных участков леса, 

запрещение разведения костров в лесах в пожароопасный период; 
− контроль за соблюдением мер противопожарной безопасности при лесоразработках и 

производстве других работ с применением технических средств; 
− внедрение и распространение безогневых способов очистки лесосек; 
− организация контроля за своевременной очисткой лесоразработок и лесов от 

заготовленной древесины, сучьев, щепы, от сухих деревьев и мусора. 
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8.2 Чрезвычайные ситуации техногенного характера 

Причинами возможных повреждений (разрушений) объектов капитального строительства могут 
быть следующие ЧС техногенного характера: 

 
1. Аварии на автодорогах. По результатам анализа статистических данных выделяется ряд 

наиболее типичных причин возникновения дорожно-транспортных происшествий – вождение в 
нетрезвом состоянии, значительное превышение безопасной скорости, невнимательность при вождении, 
а также выезд на встречную полосу. Вследствие возникновения ДТП на дорогах страдают люди. 

В случае возникновения аварий на автотранспорте проведение спасательных работ может быть 
затрудненно из-за недостаточного количества профессиональных спасателей, обеспеченных 
современными специальными приспособлениями и инструментами, а также неумения населения 
оказывать первую медицинскую помощь пострадавшим. 

Мероприятия: 
− повышение персональной дисциплины участников дорожного движения; 
− своевременная реконструкция дорожного полотна; 
− обеспечение безопасности дорожного движения путем выявления, ликвидации и 

профилактики возникновения опасных участков аварийности, создания условий, 
способствующих снижению ДТП, формированию безопасного поведения участников 
дорожного движения; 

− информирование населения о навыках оказания первой медицинской помощи 
пострадавшим при возникновении ДТП. 

 
2. Техногенные пожары. Среди ЧС техногенного характера большая доля приходится на 

пожары в зданиях и сооружениях различного назначения, причинами которых, в основном, являются 
нарушения правил пожарной безопасности, правил эксплуатации электрооборудования и неосторожное 
обращение с огнем. 

Мероприятия: 
− создание финансовых резервов и накопление муниципальных запасов материальных 

ресурсов; 
− систематический контроль сроков разработки планов эвакуации людей из зданий в 

ночное и дневное время; 
− приведение в надлежащее состояние источников противопожарного водоснабжения, 

обеспечение проезда к зданиям, сооружениям и открытым водоемам; 
− очистка площадей, примыкающих к лесной зоне, от мусора, сухостоя и пр.; 
− доведение до населения сигналов экстренной эвакуации и порядок действий по ним 

(пункты сбора, места временного размещения). 
 
Таким образом, риск возникновения ЧС техногенного характера на рассматриваемой территории 

сравнительно невысок. Вероятность возникновения аварий с тяжелыми последствиями и большим 
материальным ущербом является невысокой и не может привести к ЧС территориального масштаба.  

   
 

8.3 Обеспечение пожарной безопасности 

Общие правовые, экономические и социальные основы обеспечения пожарной безопасности в 
Российской Федерации определяет Федеральный закон от 21.12.1994 г.   № 69-ФЗ «О пожарной 
безопасности». Подлежит применению Постановление Правительства РФ от 25.04.2012 г. № 390 «О 
противопожарном режиме», а также иные нормативно-правовые акты.  

Обеспечение пожарной безопасности достигается путем применения системы пожарной 
безопасности, под которой понимается совокупность сил и средств, а также мер правового, 
организационного, экономического, социального и научно-технического характера, направленных на 
борьбу с пожарами. Основными элементами системы обеспечения пожарной безопасности являются 
органы государственной власти, органы местного самоуправления, организации, граждане, 
принимающие участие в обеспечении пожарной безопасности в соответствии с законодательством РФ. 

Общие требования для предотвращения пожара можно свести к следующему: пожар невозможен 
ни при каких-либо обстоятельствах, если исключается контакт источника зажигания с горючим 
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материалом. Если потенциальный источник зажигания и горючую среду невозможно полностью 
исключить из технологического процесса, то данное оборудование или помещение, в котором оно 
размещено, должно быть надежно защищено автоматическими средствами – аварийное отключение 
оборудования или сигнализация. Соответственно методы противодействия пожару делятся на 
уменьшающие вероятность возникновения пожара (профилактические) и на защиту и спасение людей от 
огня. 

 
Мероприятия, уменьшающие вероятность возникновения пожара (профилактические): 

− своевременная очистка территории в пределах противопожарных разрывов от горючих 
отходов, мусора, тары, опавших листьев, сухой травы и т. п.; 

− содержание дорог, проездов и подъездов к зданиям и сооружениям, наружным пожарным 
лестницам и водоисточникам, используемым для целей пожаротушения, исправными и 
свободными для проезда пожарной техники; 

− незамедлительное оповещение подразделения пожарной охраны от закрытии дорог или 
проездов для их ремонта или по другим причинам, препятствующим проезду пожарных 
машин; на период закрытия дорог в соответствующих местах должны быть установлены 
указатели направления объезда или устроены переезды через ремонтные участки и 
подъезды к водоисточникам. 
 

Предотвращение распространения пожара достигается мероприятиями, ограничивающими 
площадь, интенсивность и продолжительность горения. К ним относятся: 

− конструктивные и объемно-планировочные решения, препятствующие распространению 
опасных факторов пожара внутри зданий, а также между зданиями; 

− ограничение пожарной опасности строительных материалов, используемых в 
поверхностных слоях конструкций зданий, в т. ч. кровель, отделок и облицовок фасадов, 
помещений и путей эвакуации; 

− снижение технологической взрывопожарной и пожарной опасности помещений и зданий; 
− наличие первичных, в том числе автоматических и привозных средств пожаротушения, 

сигнализации и оповещение о пожаре. 
 

К профилактическим действиям, уменьшающим вероятность возникновения пожара, также 
относятся: 

− изоляция розеток, расположенных в санузлах и на внешних стенах, от в лаги и изоляция 
электропроводки во избежание возникновения короткого замыкания, способного 
привести к пожару; 

− установка устройств защитного отключения и автоматических предохранителей; 
− изучение сотрудниками пожарно-технического минимума. 

 
Защитные действия делятся на защиту человека от: 

− высокой температуры (используется термоизолирующая одежда БОП (боевая одежда 
пожарного)); 

− опасных отравляющих веществ, выделяемых при пожаре в воздух (используются 
изолирующие противогазы и аппараты на сжатом воздухе, фильтрующие воздух 
капюшоны по типу противогазов). 

Активная борьба с пожаром (тушение) производится огнетушителями различного наполнения, 
песком и другими негорючими материалами, мешающими огню распространяться и гореть. Для защиты 
ценных вещей и документов от огня применяются несгораемые сейфы. 

 
Архитектурно-планировочные решения. 
 
Архитектурно-планировочные решения проекта приняты с учетом противопожарных 

требований, указанных в СП 42.13330.2016.   
Противопожарные требования приняты в соответствии с главой 15 «Требования пожарной 

безопасности при градостроительной деятельности» Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ), а также СП 4.13130.2013 «Системы 
противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к 
объемно-планировочным и конструктивным решениям». 
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Определены характеристики планируемого объекта капитального строительства (БОК) в 
отношении пожарной опасности (для бань): 

• Степень огнестойкости – III; 
• Класс конструктивной пожарной опасности – С0; 
• Класс функциональной пожароопасности – Ф 3.6 (бани); 
• Уровень ответственности здания – II – нормальный. 

 
При принятии архитектурно-планировочных решений с целью дальнейшего развития территории 

соблюдены условия пожарной безопасности СП 4.13130.2013: 
− обеспечены нормативные противопожарные расстояния от проектируемого БОК до 

существующих зданий и сооружений, а также проектируемых объектов в составе БОК 
между собой (не менее 6 м); 

− обеспечен подъезд пожарной техники к объектам БОК;  
− устройство проездов и тротуаров предусмотрено шириной и конструкцией покрытия, 

допускающих проезд пожарной техники. 
 
В случае пожара территорию обслуживает близлежащая пожарная часть. В соответствии с 

картой «Территории, подверженные риску возникновения ЧС природного и техногенного характера» 
Генерального плана МГО, запланировано размещение пожарной части и пожарного пирса в с. 
Новоандреевка. Забор требуемого пожарного объема воды возможен с пожарного пирса ближайшего 
водоема. 

 

8.4 Гражданская оборона  

Проведение мероприятий гражданской обороны настоящим проектом не предусмотрено. 
 
 

 
9. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

Проектными решениями предлагается провести комплекс следующих мероприятий по снижению 
негативного воздействия объектов на окружающую природную среду и здоровье человека. 

 
9.1 Рациональное использование и охрана природных ресурсов 

1. Развитие с. Новоандреевка предусмотрено на основе утвержденной документации о 
территориальном планировании: 

− Генерального плана Миасского городского округа Челябинской области, утвержденного 
Решением № 2 Собрания депутатов МГО от 25.11.2011 г.;  

− Правил землепользования и застройки территории Миасского городского округа 
Челябинской области, утвержденными Решением № 1 Собрания депутатов МГО от 
25.11.2011 г. 

в соответствии с градостроительным, земельным, санитарным, природоохранным и др. 
законодательством РФ, правовыми актами субъектов РФ. 

 
2. Проектирование и строительство ведется в соответствии с полученным Заключением 

Департамента по недропользованию по Уральскому федеральному округу (Уралнедра) «Об отсутствии 
полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки» от 20.07.2018 г. исх. № 1333. 

 
3. В соответствии с Генеральным планом МГО на участке предстоящей застройки особо 

охраняемые природные территории (ООПТ) отсутствуют. 
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9.2 Мероприятия по защите атмосферного воздуха  

В соответствии с СанПиН 2.1.6.1032-01 «Гигиенические требования к обеспечению качества 
атмосферного воздуха населенных мест», основой регулирования качества атмосферного воздуха 
населенных мест являются гигиенические нормативы - предельно допустимые концентрации (ПДК) 
атмосферных загрязнений химических и биологических веществ, соблюдение которых обеспечивает 
отсутствие прямого или косвенного влияния на здоровье населения и условия его проживания. 

По источникам загрязнения выделяют два вида загрязнения атмосферы: естественное и 
искусственное. 

Намеченный к строительству объект (БОК) является искусственным источником загрязнения 
атмосферного воздуха, так как используется печное отопление на угле или дровах. Выбросы от печного 
отопления носят нерегулярный характер.  

Источником антропогенного загрязнения атмосферного воздуха на проектируемой территории 
является автотранспорт (в т. ч. строительная техника), выбросы от которого содержат оксид углерода, 
оксиды азота, углеводороды, альдегиды, сажу и т. д. Кроме того, автомобильный транспорт является 
источником шума и вибрации. 

Источниками загрязнения атмосферы в период строительства и благоустройства будут 
преимущественно строительная техника, автотранспорт. Все выбросы неорганизованные, временные, 
нерегулярные.  

Учитывая временный характер выбросов при осуществлении строительства и в связи с 
неопределенностью в режиме выброса в атмосферу в период строительства, оценка влияния на 
атмосферу с расчетами рассеивания проводится на стадии рабочего проектирования. Учет выбросов в 
атмосферу в период строительства и отчетность проводится строительной организацией в 
установленном для данной категории источников порядке. 

Для уменьшения загрязнения атмосферы выбросами транспорта необходимо осуществлять 
следующие мероприятия: 

− применение альтернативных видов топлива (сжатого природного газа, сжиженных 
нефтяных газов, синтетических спиртов и т. д.). При использовании природного газа 
выброс автомобилями вредных компонентов сокращается в 3-5 раз; 

− защита от шума (активная и пассивная). Автотранспорт снижает шум за счет развития 
шумоподавления дорог, снижения скорости. 

− благоустройство и озеленение, которое кроме декоративно-планировочной функции 
будет выполнять санитарно-гигиенические функции (очищение воздуха от пыли и газа), а 
также шумозащитные; 

− контроль токсичности выхлопных газов автотранспорта. 
Для предотвращения загрязнения воздуха токсичными и отравляющими веществами необходимо 

применять экологически чистые строительные материалы и нетоксичные мастики и герметики.  
Осуществление названных мероприятий позволит минимизировать воздействие вредных 

выбросов в атмосферный воздух. Оценку уровня загрязнения атмосферного воздуха с расчетом 
рассеивания выбросов вредных веществ необходимо выполнить на следующих стадиях проектирования. 

 

9.3 Мероприятия по защите поверхностных и подземных вод 

Проектом предлагается проведение следующих мероприятий: 
− организация стока поверхностных вод путем проведения вертикальной планировки 

территории и устройство водосточной сети с отведением загрязненного стока на 
локальные очистные сооружения со сбросом после очистки в ближайший водоем; 

− благоустройство и восстановление территории, асфальтирование проездов после 
завершения строительства. 

  
Соответствие бытовых сточных вод требованиям ПДК на сброс в систему канализации города, 

допустимая загрязненность поверхностного стока, направляемого в дальнейшем на очистные 
сооружения, снижает до минимума негативное воздействие проектных решений на поверхностные воды. 
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9.4 Мероприятия по защите почв 

Проектом предлагается проведение следующих мероприятий по защите почв от загрязнений: 
1) технические: 

− выполнение строительных работ с учетом минимального нарушения почв; 
− снятие и использование верхнего плодородного слоя земли. 

 
2) планировочные: 

− асфальтирование улиц, дорог, проездов, стоянок; 
− производство наименьшего объема земляных работ как по улицам, так и по 

внутриквартальным территориям при максимальном сохранении естественного рельефа; 
− сохранение максимального количества существующих зеленых насаждений, озеленение 

пылегазоустойчивыми породами деревьев и кустарников. 
 
3) организационные: 

− организация санитарной очистки улиц, сбора и удаления мусора и бытовых отходов по 
планово-регулярной системе; 

− установка урн, контейнеров для пищевого и бытового мусора, размещаемых в 
соответствии с действующими нормами и установленными требованиями на специально 
отведенных площадках, соблюдение режимов их уборки и поддержание их в надлежащем 
состоянии; 

− вывоз и складирование твердых коммунальных отходов на полигоне ТКО г. Миасса; 
− контроль за нормативом образованием отходов; 
− контроль за загрязнением почв. 

 
Принятые решения по сбору и передаче отходов позволят свести к минимуму загрязнение почв.  

9.5 Охрана памятников истории и культуры 

В соответствии с Генеральным планом МГО на проектируемой территории объекты культурного 
наследия, представляющие историческую, художественную или иную культурную ценность, 
отсутствуют. 

 
 

9.6 Мероприятия по восстановлению (рекультивации) земельного участка 

При производстве строительно-монтажных работ предусмотреть меры: 
− по безопасному ведению работ; 
− по предотвращению засорения территории строительным мусором, отходами; 
− по очистке колес автотранспорта при выезде со строительной площадки; 
− по обеспечению пожарной безопасности площадки строительства; 
− по восстановлению природной среды. 

 
В процессе и по окончанию строительства весь строительный мусор загружается в контейнеры и 

увозится, предотвращая загрязнение участка строительства.  
Перед планировкой площадки строительства растительный слой толщиной 0,35 м аккуратно 

срезают и складывают его в отведенных местах для дальнейшего использования при благоустройстве 
территории по окончанию общестроительных работ. Это позволяет не производить привоз грунта и 
экономно использовать транспортные средства. 

По окончанию общестроительных работ благоустраивают и озеленяют территорию для создания 
единого зеленого массивного комплекса, сочетающегося с окружающей средой. 
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10. ОБОСНОВАНИЕ ОЧЕРЕДНОСТИ  
ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Предлагается поэтапная последовательность осуществления мероприятий, предусмотренных 
проектом планировки территории: 

 
1) Проведение кадастровых работ – формирование земельного участка с постановкой на 

государственный кадастровый учет. Формирование земельных участков осуществляется 
в соответствии с главой 1.1 Земельного кодекса Российской Федерации. Постановка 
сформированных земельных участков осуществляется в соответствии с Федеральным 
законом от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». 

2) Предоставление вновь сформированного земельного участка под предлагаемую проектом 
застройку. Сформированные земельные участки предоставляются под застройку в 
соответствии с главой V.1 Земельного кодекса Российской Федерации. 

3) Разработка проектной документации по строительству отдельных ОКС, входящих в 
состав БОК, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. 
Проектная документация подготавливается на основании ст. 48 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации в соответствии со сводами правил, строительными 
нормами и правилами, техническими регламентами. 

4) Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к 
системе инженерных коммуникаций. Строительство ОКС осуществляется на основании 
разрешения строительство (на каждый объект), порядок выдачи которого предусмотрен 
ст. 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

5) Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в 
эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию ОКС требуется получение 
соответствующего разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен ст.55 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 65 

Ин
в.
 №

 п
од

л.
  

По
дп

. и
 д

ат
а 

гр
ад

ос
тр

ои
те

-
 

 Изм. Кол.уч

  

Лист 
 

Подпись Дата № док. 
ДПТ 6317/22.12.2017-ППТ 

Лист 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА (ТЭП) 
 

№ 
п/п Наименование показателя Единица измерения Современное 

состояние 
Расчетный 

срок 

1. ТЕРРИТОРИЯ 

1.1 Общая площадь территории в 
границах проекта планировки га 8,29 8,29 

1.2 

Из общей площади 
проектируемого района 
территории в границах красных 
линий, всего 

га 0,66 3,41 

 В том числе территории:    
1.2.1 Общественно-деловых зон га - 2,75 
1.2.2 Жилых зон  0,66 0,66 

1.3 

Из общей площади 
проектируемого района 
территории общего пользования, 
всего 

га - 4,88 

 В том числе территории:    

1.3.1 Зеленые насаждения общего 
пользования га - 0,52 

1.3.2 Водные объекты га - 1,42 
1.3.3 Свободные от застройки  га - 2,94 
1.4 Коэффициент застройки - - 0,004 

1.5 Коэффициент плотности 
застройки - - 0,004 

2. НАСЕЛЕНИЕ 
2.1 Численность населения чел. - - 

3. ОБЪЕКТЫ ЖИЛОГО НАЗАНЧЕНИЯ 
3.1 - га 0,66 0,66 

4. ОБЪЕКТЫ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 
4.1 - - - - 

5. ОБЪЕКТЫ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

5.1 Банно-оздоровительный 
комплекс 

кол-во - 1 
этажность - 1 

Площадь участка, м2  - 14969 
6. ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ 

НАСЕЛЕНИЯ 
6.1 - - - - 

7. ОБЪЕКТЫ ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 
7.1 - - - - 

8. ОБЪЕКТЫ КОММУНАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 
8.1 Водопотребление, всего м3/сут. - 9,0 

8.1.1 Протяженность сетей км - 0,21 
8.2 Водоотведение, всего м3/сут.  9,0 

8.2.1 Протяженность сетей км  0,04 
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№ 
п/п Наименование показателя Единица измерения Современное 

состояние 
Расчетный 

срок 

8.3 Электропотребление МВт*ч/год  150,0 
8.3.1 Протяженность сетей:    

 ВЛЗ-10 кВ км - 1,0 
 ВЛИ-0,4 кВ км - 0,48 

8.3.2 Протяженность сетей наружного 
освещения:    

 ВЛИ-0,4 кВ (на участке 
строительства) км - 0,54 

 ВЛИ-0,4 кВ (вдоль проездов) км - 0,71 

8.4 
Общее потребление тепла на 
отопление, вентиляцию, горячее 
водоснабжение 

Гкал/год - - 

8.4.1 Протяженность сетей  км - - 
8.5 Количество ТКО м3/год. - 48,0 
8.6 Связь номер - - 

8.6.1 Протяженность сетей м - - 

8.7 

Территории, требующие 
проведение специальных 
мероприятий по инженерной 
подготовке: 

   

8.7.1 Подсыпка территории га - 0,39 

 Потребность в иных видах 
инженерного оборудования соотв. единицы - - 

9. ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 
9.1 Строительство проездов м  173,0 
9.2 Подъезды, площадки, стоянки м2 асфальтирования  2125,0 
9.3 Пешеходные дорожки м2 покрытий  1940,0 
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«Градостроительный проект» 
ИП Медведев А. А. (ИНН 741511189056, ОГРНИП 304741531000173) 

Тел. 8 (908) 936-22-40, mail@gradresh.ru 
 

 

Шифр: ДПТ 1635/03.04.2017-ПМТ 

 

 

 

 

Документация по планировке территории 
 
 

Часть II. 
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

 
Раздел 1. 

Проект межевания территории. Графическая часть 
 
 

 

 

 

Челябинская область, Миасский городской округ, территория в с. Новоандреевка, 
северо-западнее ул. Макурина.  

 
 
 
 

Размещение банно-оздоровительного комплекса. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Март, 2019 
Челябинская область, г. Миасс 
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Границы:

Проектируемой территории

Красные линии

Линии регулирования застройки

Линии отступа от красных линий (границы зон допустимого

размещения зданий, строений, сооружений) (минимальнй отступ

от границ участка - 3 м)

Образуемых земельных участков

Условные номера образуемых земельных участков

Условные номера частей образуемых земельных участков

Характерные точки образуемых земельных участков

Границы существующих и планируемых элементов

планировочной структуры:

Кварталы усадебной и коттеджной застройки

Зона общественно-деловой застройки

Зона усадебной и коттеджной застройки

Элементы улично-дорожной сети:

Проезды, стоянки

Пешеходные дорожки

Кадастровое деление:

Границы земельных участков

Границы объектов капитального строительства (ОКС)

Границы кадастровых кварталов

Номер кадастрового квартала

Кадастровый номер земельного участка

Кадастровый номер ОКС
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1 - Административное помещение с постом охраны, 3 х 3 м
(некапитальное)
2 - Крытая беседка без устройства фундамента, 8 х 10 м
(некапитальное)
3 - Баня, 4 х 4 м (капитальное)
4 - Волейбольная площадка, 18 х 9 м (некапитальное)
5 - Туалет, 2 х 2 м (некапитальное)

:173

:178

:455

:446

:131

300.35

300.93

300.84

301.19

300.65
300.70

300.67

300.13 300.90
300.18

300.50
300.97300.87

300.76

300.29
300.83

300.82 300.82 300.94
301.59

301.09301.29
301.72

301.10

301.17

301.54
301.00

302.31

300.25
300.32

303.00

303.45

300.17

300.36

303.56

303.78
303.90

303.32
302.73

303.57
303.59

302.79303.40

302.81

303.50

303.55

304.18
302.88

304.24
304.12

304.37

304.34304.25

302.81

304.32

304.23
304.29

303.92

304.19

303.98

300.87

302.87
303.66

303.61
303.71

300.87

303.57

302.85

302.90

303.95
303.76

303.88
303.92

302.80

300.86

304.14
304.13

301.66

304.04

302.81

303.42

303.04
303.26

303.27

303.18

303.33

303.36

303.13
303.05

302.87

301.28

302.82
302.99

302.91

301.59

301.50

302.67
302.68

301.76 301.97
301.38

301.77

302.99
302.83

302.88

301.52

300.43

300.31

300.62
300.44

302.08

301.50

301.56

301.63

300.80300.64

301.12

299.07

301.70
301.66

300.72
301.37

301.76
302.14

302.12
302.31

302.09301.97

302.27

302.08

301.46

301.59

302.34

302.89

301.49

302.24

302.20

300.89

301.69

301.67

301.73

301.85
301.67

301.55

301.13
301.01

300.33

300.54
302.14

302.24

300.89

300.66

303.30
303.39

302.31

300.64
300.83

301.82
301.86

301.47
301.50

301.19

301.02

302.58302.74
303.10

302.68

302.11

302.03
302.07

302.68

301.55

300.38
301.63

302.30

301.32
304.31

304.14

300.88

301.24

302.04

305.67

302.31

301.95

300.56

300.32

301.32

301.02

300.36

300.29

300.34

301.73

301.46 301.62 301.66

301.82
301.36

301.50

302.16
301.64

302.10

301.76

301.04

301.30

301.34

302.05 301.38

301.79

301.97

301.81
302.14

302.19

302.55
301.36

302.28302.07

302.15

302.25
302.23

302.05

301.28

302.33

302.04

301.29

301.80

301.69

302.11

301.31

302.00

302.16
302.02

301.77
301.76

на ул. Макурина

:178

на трассу
Миасс - Карабаш

1

4

 в п. Тыелга

С

Ю

З В

СЗ СВ

ЮЗ ЮВ

5

5

3

2

2

2

2

2

2

3

3

3

3

3
:175

:ЗУ1(1)

:446

74:34:0113001

н1

:446

74:34:0113001

74:34:0107001

ДПТ 6317/22.12.2017-ПМТ

:ЗУ1(1)

:ЗУ1(2)

н1
н2 н3

н4

н5
н6

н7н8

н9
н10

н11

н12

н13

н14н15

н16
н17

н18

н19

н20н21н22
н23

н24

Кв. 1
17375

Кв. 2
1330

Кв. 3
10050

:ЗУ1

:ЗУ1
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«Градостроительный проект» 
ИП Медведев А. А. (ИНН 741511189056, ОГРНИП 304741531000173) 

Тел. 8 (908) 936-22-40, mail@gradresh.ru 
 

 

Шифр: ДПТ 1635/03.04.2017-ПМТ 

 

 

 

 

Документация по планировке территории 
 
 

Часть II. 
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

 
Раздел 2. 

Проект межевания территории. Пояснительная записка 
 
 

 

 

 

Челябинская область, Миасский городской округ, территория в с. Новоандреевка, 
северо-западнее ул. Макурина.  

 
 
 
 

Размещение банно-оздоровительного комплекса. 
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Челябинская область, г. Миасс 
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 ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 
Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, в 

с. Новоандреевка Миасского городского округа, северо-западнее ул. Макурина (далее – проект 
межевания), расположенной в границах определенной Правилами землепользования и застройки 
МГО территориальной зоны 01 11 Б  

Проект межевания разработан на основе проекта планировки указанной территории, 
выполненной в составе данной документации по планировке территории под шифром ДПТ 
6317/22.12.2017-ППТ.  

Состав и содержание проекта межевания территории установлен ст. 43 Градостроительного 
кодекса РФ, законами и иными нормативно-правовыми актами. 

Подготовка проекта межевания осуществляется для определения местоположения границ 
образуемых земельных участков для размещения банно-оздоровительного комплекса. 

При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ 
образуемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными 
требованиями к образуемым земельным участкам, установленными федеральными законами и 
законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соответствии с системой 
координат, используемой для ведения Государственного кадастра недвижимости. Настоящий 
проект межевания территории предусматривает образование двух земельных участков, связанных 
с размещением медицинского корпуса. Проект межевания выполнен в системе координат МСК-74. 

 
Задачи проекта межевания: 
 

− определить местоположение границ образуемых земельных участков для размещения 
банно-оздоровительного комплекса для проведения кадастровых работ. 

 
 
 
 

ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 
 

− Постановление Администрации Миасского городского округа Челябинской области 
от 22.12.2017 г. № 6317 «О подготовке документации по планировке территории». 

 
 
 

ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ 
 

− Топографическая съемка М 1:500, выполненная в 2018 г.; 
− Техническое задание на разработку документации по планировке (проект планировки 

и проект межевания) территории от 22.12.2017 г. № 970/21. 
− Кадастровый план территории для кадастровых кварталов с номерами: 74:34:0113001, 

74:34:0107001, 74:34:0111001; 
− Проект планировки территории ДПТ 6317/22.12.2017-ППТ. 
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1. Характеристика территории, на которой проводится межевание 

 
Общие положения 

 
Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, 

расположенной в границах территориальной зоны 01 11 Б. 
Рассматриваемая территория входит в границы населенного пункта с. Новоандреевка, 

относится к землям населенных пунктов. Границы с. Новоандреевка установлены согласно 
Генеральному плану МГО. 

Границы кадастровых кварталов, земельных участков, объектов капитального строительства 
отражены в проекте согласно сведениям государственного кадастра недвижимости (далее – ГКН). 

Рассматриваемая территория относится к кадастровым кварталам 74:34:0113001 и 
74:34:0107001. 

 
Таблица 1.1 

 
Общие сведения о земельных участках и ОКС, вошедших в границы проекта межевания 

 
Номер 

п/п 

Кадастровый 
номер объекта 
недвижимости 

Вид объекта 
недвижимости Адрес 

Площадь или 
основная 

характеристика 

Категория 
земель 

Виды 
разрешенного 

использования 

Назначение 
(проектируемое 

назначение) 

Кадастровая 
стоимость 

(руб.) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 74:34:0107001:131 Земельный 
участок 

Местоположение 
установлено 
относительно 

ориентира, 
расположенного 

в границах 
участка.  

Почтовый адрес 
ориентира: 

Челябинская 
область, г Миасс, 
с Новоандреевка, 
ул Макурина, уч 

70 

1500 
Земли 

населённых 
пунктов 

Для 
эксплуатации 

строений и 
ведения 
личного 

подсобного 
хозяйства 

_____ 122010 

2 74:34:0107001:446 Земельный 
участок 

Челябинская 
область, г Миасс, 
с Новоандреевка, 
ул Макурина, д. 

66 

1655 +/-16 
Земли 

населённых 
пунктов 

Для ведения 
личного 

подсобного 
хозяйства 

_____  

3 74:34:0107001:455 Земельный 
участок 

Челябинская 
область, г Миасс, 
с Новоандреевка, 
ул Макурина, д. 

64 

2000 +/-16 
Земли 

населённых 
пунктов 

Для ведения 
личного 

подсобного 
хозяйства 

_____ 162680 

 
 

Опорно-межевая сеть на территории 
 

На проектируемой территории установлена система геодезической сети специального 
назначения для определения координат точек земной поверхности с использованием спутниковых 
систем - система координат МСК-74 Челябинская область. Действующая система геодезической 
сети удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для установления границ 
земельных участков на местности. В графической части проекта отражены земельные участки, 
объекты капитального строительства, границы кадастровых кварталов в системе координат МСК-
74, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 
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2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, способах их 
образования, видах их разрешенного использования 

 
В настоящем разделе текстовой части проекта межевания территории отображена 

информация об образуемом земельном участке, в том числе, о площади и способе образования, а 
также о виде его разрешенного использования. Указанная информация представлена в Таблице 2.1. 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка определен в соответствии 
с Правилами землепользования и застройки Миасского городского округа (утв. Решением Собрания 
депутатов МГО от 25.11.2011 г. № 1). 

Размещение банно-оздоровительного комплекса в зоне Б (Б1) разрешено по основному виду 
разрешенного использования – «1.16 банно-оздоровительные комплексы». 

 
Таблица 2.1 

Информация об образуемом земельном участке. 
 

Условный 
номер 

земельного 
участка 

Кадастровый 
квартал 

Вид 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Способ 
образования 
земельного 

участка 

Категория 
земель 

Площадь, 
кв. м 

:ЗУ1(1) 
74:34:0113001 

 

Для размещения 
банно-

оздоровительного 
комплекса 

Образование из 
земель, 

находящихся в 
государственной 

или 
муниципальной 
собственности 

Земли 
населенных 

пунктов 

 
14969 

 
:ЗУ1(2) 

 
Перечень координат характерных точек образуемого земельного участка приведен в 

Приложении 1. 
 

 
3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу  
общего пользования 

 
Проектом межевания территории образование земельных участков, которые будут отнесены 

к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, не предусматривается. 
Зоны действия публичных сервитутов отсутствуют. 
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Приложение 1. 
 

Перечень координат характерных точек образуемого земельного участка. 
(Система координат – МСК-74). 

 
№ точки Координата Х Координата Y 

Образуемый земельный участок :ЗУ1 
Контур :ЗУ1(1) 

н1 626383.08 2248948.62 
н2 626390.51 2249007.24 
н3 626390.69 2249040.35 
н4 626303.57 2249089.19 
н5 626276.80 2249106.98 
н6 626270.72 2249106.12 
н7 626259.75 2249089.69 
н8 626254.42 2249053.81 
н9 626268.51 2249051.72 
н10 626283.21 2249041.84 
н11 626298.78 2249016.38 
н12 626336.57 2249007.89 
н13 626350.62 2248985.43 
н14 626372.35 2248967.37 
н15 626370.18 2248950.26 
н1 626383.08 2248948.62 

Контур :ЗУ1(2) 
н16 626233.33 2249056.94 
н17 626238.22 2249089.87 
н18 626258.055 2249119.56 
н19 626185.66 2249167.92 
н20 626172.39 2249161.27 
н21 626170.58 2249149.04 
н22 626174.77 2249112.10 
н23 626185.96 2249082.91 
н24 626215.13 2249059.64 
н16 626230.55 2249057.35 

Площадь :ЗУ1 = 14969 кв. м 
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Документация по планировке территории 
 
 

Часть II. 
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

 
Раздел 3. 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории.  
Графическая часть 

 
 
 

 

Челябинская область, Миасский городской округ, территория в с. Новоандреевка, 
северо-западнее ул. Макурина.  

 
 
 
 

Размещение банно-оздоровительного комплекса. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Март, 2019 
Челябинская область, г. Миасс 



:173

:455

:446

:131

разрез

разрез

разрез разрез

ру
че

й

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы:

Проектируемой территории

Красные линии

Линии регулирования застройки

Линии отступа от красных линий (границы зон допустимого

размещения зданий, строений, сооружений) (минимальнй отступ

от границ участка - 3 м)

Образуемых земельных участков

Условные номера образуемых земельных участков

Условные номера частей образуемых земельных участков

Характерные точки образуемых земельных участков

Границы существующих и планируемых элементов

планировочной структуры:

Кварталы усадебной и коттеджной застройки

Зона общественно-деловой застройки

Зона усадебной и коттеджной застройки

Элементы улично-дорожной сети:

Проезды, стоянки

Пешеходные дорожки

Кадастровое деление:

Границы земельных участков

Границы объектов капитального строительства (ОКС)

Границы кадастровых кварталов

Номер кадастрового квартала

Кадастровый номер земельного участка

Кадастровый номер ОКС

Границы зон с особыми условиями использования тер-ии:

Водоохранная зона

Прибрежная защитная полоса

Береговая полоса общего пользования

Заболоченные территории

Охранная зона сетей и объектов электроснабжения:

- ВЛЗ-10 кВ, ТП 10/0,4 кВ - 10 м

- ВЛИ-0,4 кВ - 2 м

Санитарно-защитная зона:

- септика - 5 м (рекомендуемая)

- локальных очистных сооружений - 20 м (до жилья-50 м)

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ:

1 - Административное помещение с постом охраны, 3 х 3 м
(некапитальное)
2 - Крытая беседка без устройства фундамента, 8 х 10 м
(некапитальное)
3 - Баня, 4 х 4 м (капитальное)
4 - Волейбольная площадка, 18 х 9 м (некапитальное)
5 - Туалет, 2 х 2 м (некапитальное)
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:131
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MMI{HIIC TPAIII,Ifl MI4AC CKOIO I OPOACKOTO OKPYTA
rIE JIfl EI,IH c K o fr o s-[.q.c rpl

TIOCTAHOBJIEHLIE

// 4/, tfl/l /9rr
O n oAroro BKe Ao KyMe H T ar\Lrkr

rro rrJraHrrpoBKe Teppl4Topupl

Pyrono4crByscb cr. 42, 43, 45, 46 fpa4ocrpoprreJlbHoro KoAeKca PO, Oe4eparbHbrM

3aKoHoM or 06.10.2003 r. Ilb 131-03 (06 o6ulux rpLIHIIrrax opraHl,I3ar1vrn MecrHoro

caMoyrpaBJreHr{r s Poccvficrofi Oe4epaqvrvr>> kr Ycrasol\d Muaccroro ropoAcKoro oKpyra,

IIOCTAHOBJUIIO:
1. IlpuHqrb perueHlre o rroAroroBKe AoKyMeHTarIuu rro rIJIaHprpoBKe (npoerr rnaHLIpoBKrI LI

rrpoeKr MexreBaHux) repplrropr4r{ B c. HoeoanApeeBKa Muaccroro ropoAcKoro oKpyra, ceBepo-

3alaAHee yn. Marcypzna) c rlenbro pa3Merrlenvrfl.6anno-o3AopoBllTeJrbHoro KoMrrJreKca.

2. [oxyrr,reHTarlurc ro rrJraHlrpoBKe repplrropuu (npoeKT rInaHLIpoBKrI u [poeKT uexenanux)

BbrrroJrHrrrb B coorBercrBrrvr c rexHLIrIecKLIM 3aAaHVeM. lloAroroBKy LI BbrAarry rexHllqecKoro

3a4anvrfl Bo3Jroxrrrb Ha YupaueHze apxureKTypbr u rpaAocrporrrenbcrBa A4rraunucrpallutl

Muaccroro ropoAcKoro oKpyra.

3. Ha.ranbHlrKy orAena opraHr43arlLroHHofi u ronrpomsofi pa6oru piBMecrr{Tb Hacroslqee

rrocraHoBJreHlre Ha o$uquanbHoM cafire Aruuuutcrpalluu Muaccroro ropoAcKoro oKpyra B

un(popnraIILIoHHo-KoMMyHLIKaIILt oHHofi ceru <Znrepner>>.

4. Ha.ranrHr,rry zuQopMarl[oHHo-aH€urlrrr4qecKoro orAena ony6nzr<oBarb Hacrotlqee

rr o craHoBJreHLIe B cp eAcrBax M acc oso fi zH $ opna arJkrkr.

5. Co AHq ony6luroBaHlrs Hacro.srqero rrocraHoBJrenna SusuqecKlre unr{ rcpr,rArIrlecKrle

nvrra BlpaBe npeAocraBkrrb B AAvrprnncrparlurc Mnaccroro ropoAcKoro oKpyta cBorl

[peAno]Kenvrfl o rroprAKe, cpoKax rroAroroBKLI n coAepx(aHLII{ Aanuofi AoKyMeHTarIW rro

rnaHlrpo BKe repprrr opvrv.

6. Opranlr3arlrro rpoBepKrr AoKyMeHTarIktLI ro rIJIaHVpoBKe (npoerr rnaHLIpoBKrI r{ rpoeKT

ueNenaHux) Tepplrropw, yrasaHHofi B u.l Hacrorlqefo rIocraHoBJIeHLIt, Ha coorBercrBlle

TexHlrqecKoMy 3aAaHlrro rr rpe6onanvrflM, ycraHoBJreHHbIM rI. l0 cr. 45 fpa4ocrporlTenbHoro

KoAeKca P@, nosJro)Klrrb ua YnpaureHue apxlrreKTypbl LI rpaAocrporlTeJrbcrBa AAuvsucrparlur.r

Mpraccroro ropoAcKoro oKpyra.

7 . Konrpolb LrcrroJIHeHLrq Hacrorrqero [ocraHoBJreHLIt Bo3noiKLITb Ha 3aMecrvrelrs fnanrr

Orpyra (no unayqecrBeH

frasa Mnaccroro

fopoAcKofo oKpyfa f.A. Bacrron

[ep6erues C.T.

57-35-rr
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